Kamennych
kanceldri je
zhruba dva
az tri tisice

Podileli
jsme se
konzulta-
cemi na
pripravé
vécného
zdmeéru
zdkona
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Hovorime s prezidentem Asociace realitnich
kanceldfi CR ing. Jaroslavem Novotnym

BYLI JSME INICIATORY
VZNIKU PRAVNI NORMY,
KTERA BY UPRAVOVALA
REALITNI CINNOST...

NEJVETSI PROFESNI SDRUZENT ODBORNIKU, OBCHODNIKU A DALSICH PROFESIONALU, KTER PUSOBI
NA TRHU S NEMOVITOSTMI V CESKE REPUBLICE, JE ASOCIACE REALITNICH KANCELAR[ R, ZALOZENA
V ROCE 1991. PROTOZE NAS ZAJIMALO JAK DNES VYPADA SITUACE NA TRHU S NEMOVITOSTMI | JAK
DALEKO JE PRIPRAVA NOVEHO ZAKONA O PODNIKANI S REALITAMI, JEJ[HO PREZIDENTA ING. JAROSLA-
VA NOVOTNEHO JSME SE ZEPTALI:

TEXT: KAREL ZITEK, FOTO: KN

V Ceském republice podle ddaji Ministerstva pro mist-
nf rozvoj CR z lofiského roku pisobi zhruba 15.300 re-
alitnich zprosttedkovateld. Vice jich je jen v Italii, Spa-
nélsku a Francii. Jeden zprosttedkovatel pfipada na 688
obyvatel, v éemz Ceska republika mezi zem&mi EU s vy-
raznym néaskokem vede. Je tomu tak proto, Ze realitni
&innost miZe vykonévat témé&F kdokoli, kdo spini obec-
né podminky pro ziskani Zivnostenského opravnéni?

Prizkum d&lalo Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
ve spolupréci s Ministerstvem pramyslu a obchodu CR.
Uvedena ¢&isla zfejmé odpovidaji reélnému stavu. V urdité
dobé byla realitni &innost pifmo uvedena na Zivnosten-
skych listech. A vzhledem k tomu, Ze se jednd o volnou
Zivnost, tak uZ to neni v Zivnostenskych listech nebo v ob-
chodnim rejst¥fku presné specifikovano. Toto je jen odhad,
ktery odpovida realité.

Kolik je v Ceské republice zhruba realitnich kancel&Fi
a jak velkou &st téchto realitnich kancelafi zastresuje
vase asociace?

Odhadujeme, Ze takzvanych kamennych kanceldfi je
zhruba dva a7 tfi tisice. Asociace realitnich kanceldff mé
v soucasné dobé kolem 300 ¢lend. Jejich pocet se v minu-
lém roce zvy3il. Do na3f asociace vstoupily nékteré sitové
kancelare.

Jak se lii sitové kanceléie od nesitovych?

Na trhu pdsobf realitnf kancelare, které majf, jednoduse
Feceno, jedno sidlo a nékolik pobotek a jde o prévnickou
nebo fyzickou osobu. Sitovd usporddani jsou vétsinou
frensizového charakteru, kdy pod jednou znatkou pusobf
vice prévnickych nebo fyzickych osob. Ty vytvarejf celore-
publikovou sit. To je to sftové usporddant.

Spolupracuiji realitni kancelfe s insolvenénimi sprévci,
pFipadné i s drazebniky? Pokud ano, tak jak?

Ano, realitni kanceldte spolupracuji s insolvenénimi
sprévci. Myslim, Ze jde o vzéjemné vyhodnou spolupréci.

Realitni kancel&F zajisti nabidku sv&fenych nemovitostf,
prohlidky a pfipravi administrativu a podklady pro sepis
kupni smlouvy. Sprévce si na tyto v&ci nemusi budovat
tym a realitni kancela¥ md zakézky. Insolvenni spravce je
pro realitnf kanceldr klient, ktery vi co chce. Nékteff jin
prodavajici n&kdy chté&ji a vlastné nechtéji prodat. Co se
tyké drazeb, tak je Fada realitnich kanceléfi i drazebnikem
a jejich sluZzeb mohou vyuZivat véfitelé, insolvencnf spravci
i béZnd vefejnost.

Vlada v poloving ledna schvélila v&cny zamér zékona
o realitnim zprostfedkovani. M& mimo jiné jasné defi-
novat povinnosti makléfd, posilit ochranu spotfebitele
a zvysit drovefi poskytovanych sluZeb. Ministerstvo
pro mistni rozvoj CR, které je predkladatelem névrhu
zékona, bude nyni pracovat na jeho presném znéni.
Vite o tomto vécném zéméru?

My o ném samoziejmé vime, protoZe nale asociace
byla historicky inicidtorem vzniku prévni normy, které by
upravovala realitni ¢innost. Jednanf pred nékolika lety za-
¢ala na ptidé HospodéFského vyboru Poslanecké snémov-
ny, ktery poté ulozil Ministerstvu pro mistnf rozvoj CR,
aby vypracovalo n&jakou analyzu. Byli jsme cleny tymu, se
kterym byly tyto véci Ministerstvem pro mistnf rozvoj CR
konzultovany. Podileli jsme se konzultacemi na pripravé
onoho vécného zdméru zakona a variant, ktery tento véc-
ny zdmér zékona uvadél. Samoziejmé, Ze jej viada schvali-
la a Ministerstvu pro mistnf rozvoj CR ulozila dopracovat
paragrafované znéni névrhu v jedné varianté - a to je
vézand Zivnost.

Je to historicky poprvé, kdy se Ceska republika tako-
vym dokumentem zabyvala. Jsme toti jedna z péti
zemi spolu s Rumunskem, Spané&lskem, Nizozemskem
a Lotysskem, ve kterych neni &innost realitnich zpro-
stfedkovateld upravena zvla$tnimi prévnimi predpisy...

V minulosti tu iniciativy pfipravit zékon o realit-
nim zprostfedkovani byly, ale nedostalo se to déle nez



do Hospodaiského vyboru Poslanecké snémovny. Teprve
pred né&kolika lety se to posunulo do té féze, Ze Hospo-
défsky vybor Poslanecké snémovny uloZil Ministerstvu pro
mistnf rozvoj CR tento zdmér zpracovat.

Pfipravovany zakon je mimo jiné reakci na opakujici se
problémy, které souviseji s &innosti realitnich zprostied-
kovateld. Ti v soudasnosti nemusi mit Zédné zkousky
ani oprévnéni, stadi jim k tomu Zivnostensky list. To by
se mélo zménit. Co vécny zamér zakona obsahuje?

V&ny zémér charakterizuje podminky podnikanf
v obecné poloze. To, co viechno bude v ndvrhu zdkona, se
presné nevi. Pfedpoklédda se, Ze co se tyce pifstupu k re-
alitnf Cinnosti, tak bude nutné spinit né&jaké kvalifikacnf
predpoklady. Pijde zejména o bezihonnost a odbornou
kvalifikaci - vzdélani a praxi.

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR v ramci pfipominko-
vého Fizeni Gdajné oslovilo 60 Gradd a instituci, od kte-
rych obdrzelo 92 doporuéujicich pfipominek. Z toho
21 bylo zésadnich, hlavné od Hospodarské komory CR
a Ufadu pro ochranu osobnich ddajt. Vechny rezort
vyporadal a materiél tak vlddé predloZil bez rozporu...

Slo o stély tym, ktery se podilel na pfipravé vécného
z&méru. Byl sloZen ze zéstupch ministerstva financ, spra-
vedInosti, prace a sociélnich véci, také pramyslu a obcho-
du, které je gestorem Zivnosti. Samotné profese realitnich
zprostiedkovatell byla reprezentovéna némi - Asociacf
realitnich kancel&fi - a dalsimi uskupenimi. Ve finéle se
z téch profesnich skupin zi¢astriovala jednani uz jen nase
asociace. Vé&cny zdmér pak Ministerstvo pro mistnf rozvoj
CR rozeslalo v ramci vnitfnich pravidel oném 60 organiza-
cim a statnim Gfaddm a institucim.

Vznesla vase asociace néjaké pfipominky?

My jsme né&jaké pfipominky dévali. Ty v zésadé kopi-
rovaly zdjem o odbornost, pojisténi, vzdélani a ochranu
finan¢nich prostredkd klienta.

MéI by podle vés pFipravovany zakon také nastavit do-
zorové a sankéni mechanismy?

Dozorové zcela urtité vzhledem k tomu, Ze se jednd
o Cinnost, kterd podléhd oprévnénim z titulu podnikéni
Ministerstvu primyslu a obchodu CR, respektive spada
pod jeho Zivnostenské Grady. Hovoif se o tom, Ze se-
znam téch, kteff jsou oprévnéni provozovat tuto ¢innost,
povede Ministerstvo pro mistnf rozvoj CR s dozorovou
pravomoci. A pak jsou tady instituce, které na tuto in-
nost dohliZeji, jako je napiiklad Ceské obchodni inspekce
a v téch trestnéprévnich vécech orgény statnf spravy.

Ceska obchodni inspekce ale v minulosti nemohla vstu-
povat do smluvnich vztah...

Dnes nam novela zdkona o ochrané spotiebitele uklé-
dé informovat klienty, Ze v pfipadé vzniku sporu s realit-
ni kancel&ff maji moZnost mimosoudné tento spor fesit
prostiednictvim Ceské obchodnf inspekce. Tento krok by
predchazel sporu, kterym by se nésledné zabyval soud.

Jak to bude s penézi klientd. Mély by byt oddéleny
od provoznich Gétd realitnich kancelafi?

Predpokladé se, Ze by finanni prostiedky klientd mély
byt vedeny na oddéleném dctu.

Jasnd a struéna pravidla, kterd definuji zakladni poj-
my a podminky pro vykon &innosti, tedy posili ochranu
prav spotiebitell. Také pfispé&ji ke sniZeni po¢tu nepro-
fesiondlnich a nepoctivych subjektd pdsobicich na trhu.

Ing. Jaroslav Novotny

“Realitni kancelare spolupracujf

s insolven¢nimi spravci.

Myslim, Ze jde o vzajemné vyhodnou
spolupréci,” ffka Jaroslav Novotny.

.

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR si proto od zakona
slibuje zvySeni divéry spotiebiteld v realitni sluzby.
Souhlasite s tim, Ze tomu tak bude?

My si to také slibujeme. Tim, Ze se vytvoif prévni nor-
ma, kterd bude upravovat nade podnikanf, tak stat bere
na védomi, Ze se tady ta ¢innost d&je, je legalnf a pod|éhd

né&jakym pravidlam. BUde
Ob¢as se stane, Ze néjaka realitni kancelaF zkrachuje. nutné Splnit

Znamend to, Ze klient pak o své penize pfijde? 5 e %
To si nemyslim. N&jaky podnikatel, at uZ je to realitni : nejake
kancelai' nebo nékdo jiny, se maZe dostat do potizl. Kdyz

je v insolvendi, tak to jesté neznamend, Ze by klient mél kvaliﬁka&’n'l

0 své penize pfijit. Pravé novéd prévni Gprava by méla zajis- : -

tit, Ze finan¢nf prosttedky klienta budou vedeny na oddé- | predpoklady
lenych d¢tech a budou od piipadné insolvence chranény. :

Samoziejmé, pokud to nékdo porusf a prostiedky povede :

na bé&Zném G¢tu - bude s nimi hospodafit, pak porusi

zékon a z toho mu pak vyplyne néjaky postih. To ale platf

nejen pro realitni zprostfedkovatele, ale tieba i pro notare

nebo developery, prosté pro viechny.
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Hovoff se i o tom, Ze realitni zprostiedkovatelé budou
muset mit pojisténi odpovédnosti a realitni kancelare
byt pojistény proti Gpadku. Dosud tomu tak nebylo?

Nase asociace zavedla jiz pFed lety povinnost pro cleny
byt pojiéténi z odpovédnosti za zpiisobenou 3kodu. Pred-
poklddéme, Ze tato povinnost bude zakotvena i v nové
prévni praveé.

Finanéni
prostredky
klientd by
mély byt
vedeny na
oddéleném
actu

Jak klient pozn4 tu sprévnou realitni kancelar?

Asi podobné jak ¢lovék pozna tu sprévnou nemocnici,
toho sprévného lékate nebo opravére aut. Je to hlavng,
coz platf obecné, o referencich. Jsou kancelare, které se
specializujf na ur¢ité komodity, tak jsou i prévnici, kteff se
specializujf na urcité problematiky. Je tieba se ptét. Pokud
realitnich kancelé¥ mé dlouhodobé postaveni na trhu, je
denem néjaké profesni organizace, ma dobrou povést,
aredni hodiny, tak to viechno jsou indicie, kte-
ré potvrzuji, Ze je spolehliv. Na druhou
stranu tu méte spoustu realitnich
zprostiedkovateld, kteff
se  schovavaj AN

Zdkon by
mohl nabyt
ucinnosti
v roce 2017

N

| W, ¥ ® fANN] MINI MARKET B
Prezident Asociace realitnich kanceléff CR
ing. Jaroslav Novotny sidli v tomto objektu

v Revolucni tffdé v Praze.
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za webové stranky, coZ je pouze jen takové slupka. To
samozfejmé miZe znamenat, Ze jde o nedvéryhodné
subjekty

Navrh zékona by mélo Ministerstvo pro mistni roz-
voj CR podle ministryné Karly Slechtové vladé pred-
lozit ke schvaleni do konce leto3niho roku s tim, Ze
v Cervenci 2017 z4kon nabude dcinnosti. Méte stejné
informace?

Dle sd&lenf Ministerstva pro mistnf rozvoj CR by z&-
kon mohl nabyt Geinnosti v roce 2017. Bude
zélezet na tom, zda se podaff splnit
véas viechny procedary, kte-
ré s tim souvisi.




