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Dne 26. kvétna 2010 jsme spustili zbrusu nové
internetové stranky. Ty nabizi moderné;jsi, ale
zaroven jednodussi design, vylepsené funkce,
strukturu i rozsifeny obsah. Uzivatelé zde na-
leznou vice informaci o jednotlivych ¢innostech
firmy ¢i nové rubriky, napf. ,Ptejte se Jaroslava
Novotného”, kde muzete polozit otazku piimo
vykonnému fediteli spole¢nosti RAK CZ.

Internetové stranky prosly rovnéz vyraznym
zlepsenim v oblasti navigace. Nové vytvorena
podoba pomahd névstévnikovi snadno najit to,
€O u nas hleda.

«Nové stranky nabizi uzivateldm vsechny po-
tfebné informace a zaroven jim usnadnuji cel-
kovou orientaci v nasem portfoliu cinnosti.
Pro zadkazniky, ktefi chtéji vyuzit nasich sluzeb,
jsou hned na home page pfimé odkazy, které
je snadno navedou k cili. Novy web také umoz-
fuje klientdm sdileni konkrétnich nabidek ne-
movitosti na socialni siti Facebook,” rekl Marcel
Jinoch, marketingovy manazer spolec¢nosti.

Navstivte nase stranky, budeme
radi za pfipadné komentare.

Czech Real 201

Ve dnech 25. a 26.5. probéhla v hotelu Diplo-
mat v Praze konference Czech Real 2010. Kon-
ference se zabyvala trendy a prognézami bu-
douciho vyvoje realitniho trhu, roli realitnich
siti, managementem projektd a také proble-
matikou cenotvorby, cenovych map atd.

Konference se konala ve spolupraci s Asociaci
realitnich kancel&fi CR a Asociaci pro rozvoj
trhu s nemovitostmi. VétSina odbornikd se
shodla na tom, Ze trh s nemovitostmi zazna-
mendva v nékterych segmentech ozZiveni. Jed-
nou z podminek rozhybani trhu je pfiblizeni
ocekavani ucastnikl trhu. Zda se, Zze v oblasti
trhu s kvalitnimi kancelarskymi plochami se jiz
ocekavani vybalancovala, doslo ke shodé kupu-
jicich, prodavajicich i bank na trznich hodno-
tach. Slabinou tohoto segmentu je vsak nedo-
statek investi¢nich prilezitosti.

Trochu jina situace je v dalSich segmentech,
jako sektor rezidencnich objektl, vyrobnich
a pramyslovych. V téchto oblastech pfrilezitosti
existuji, ale nedoslo k plosnéjsimu sblizeni oce-

kavani. Prodavajici by radi prodavali za ceny,
které odpovidaji maximalnim cendam minulych
let. Kupujici naopak, pod vlivem krizovych jevu
a oslabeni trhu, ocekavaji levné nakupy. Trh tak
z pohledu prodavajicich, ktefi nejsou ochotni
pripustit jiné trzni podminky, stagnuje.

V oblasti rezidencnich nemovitosti se vyvoj ob-
chodd nového bydleni mirné |isi od obchodu
tzv. z druhé ruky. Cenova hladina nového byd-
leni je pomérné stabilni. U rfady nabidek tzv.
z druhé ruky dochdzi k vyraznéjsim poklesim
nabidkovych cen k cenam realizovatelnym.
Obdobna situace je u vyrobnich a pramyslo-
vych objektt.

Pravé problematikou cenotvorby a faktoru,
které ji ovliviuji se ve své prezentaci zabyval
Jaroslav Novotny, vykonny reditel RAK CZ a.s.
a prezident ARK CR. Poukazal také na nutnost
fundovaného pfristupu realitni kancelare, resp.
realitniho poradce k nastaveni nabidkové
ceny nemovitosti. Praxe ¢asto svéd¢i tomu, ze
zprostredkovatelé soutézi u prodavajiciho vysi

nabidkové ceny aniz by tusili, zda je na trhu
realizovatelna.

Ke zprUhlednéni vyvojovych trendd a ceno-
vych udrovni by mohl prispét projekt tvorby
cenovych map skutecné realizovanych hodnot.
Projekt pripravuje Asociace realitnich kance-
14Fi CR s dal$imi partnery, firmou GEKON s.r.o.
a REALITY.CZ. Projekt je po technické strance
pripraven, zbyva pripravit obchodni paramet-
ry a rozbéhnout sbér dat. Zda se, ze potrebu
a motivaci vyuzit data budou mit realitni kan-
celare, banky, odhadci a i laicka verejnost.

Czech Real 2010

Piijde olekidvant aliveni?




Projekt novych nizkoenergetickych domt Slunecni zahrady — Mochov, Praha-vychod

Stejné jako v predchozich cislech Rakova
svéta nemovitosti Vam i v tomto pfinasime
novinky z naseho projektu nizkoenergetickych
rodinnych domu Slunecni zahrady, ktery
stavime v Mochové - Praha vychod. V soucasné
dobé jiz v Mochové bydli vice nez 20 rodin.
V dalsich domech dokoncujeme instalace
zafizovacich predmétda a klientské zmény, dle
prani a predavame je novym majiteldim.

Nyni pfichazime s novinkou moznosti Gipravy
dispozice krajnich domu 5+kk na 4+kk.

~Vzhledem k velkému zajmu o krajni
domy s dispozici 4+kk jsme se rozhodli

Parlament EU prijal 18.
L kvétna 2010 prepracova-
i nou smérnici o energe-
o tické narocnosti budov
(Energy  Performance
Building Directive -
EPBD). Tato smérnice
bude uvedena v platnost
v pFistich tydnech. Clenské staty podle ni musi do
dvou let prijmout nové predpisy o energetické na-
rocnosti budov EPBD do vnitrostatni legislativy.

Ze smérnice EPBD vyplyvaji nékteré vyznamné zmé-
ny, které se dotknou realitnich kancelafi a spravct
nemovitosti v celé Evropé, Ceskou republiku nevy-
jimaje. Nemovitost bude muset mit tzv. certifikat
energetické naro¢nosti. Smérnice iika, ze certifikat
energetické narocnosti musi byt vypracovan a pre-
dan kazdému novému ndjemci ¢i kupujicimu. Navic
budou realitni makléfi vychazet z novych predpist
i pfi realitni inzerci. Od roku 2012 budou realitni

Drazby

klientam vyjit vstric a nové nabizime moZnost
misto krajnich domu 5+kk postavit tento dum
jako 4+kk, s obytnou plochou 135 m?“ uvedl|
Roman Soukup, maklér projektu. Jeho slova
potvrzuje i fakt, Ze vSechny radové domy 4+kk
jsou jiz vyprodany. ,Vyhod krajniho domu
je pochopitelné vice, nejpodstatnéjsi vsak je
prostornéjsi pozemek a jeho praktictéjsi vyuZiti,
¢i napr. moznost umisténi oken do stitové zdi.
U téchto poslednich 3 krajnich domt nabizime
pozemky o vymére 623 m? — 743 m?“ dodal
Roman Soukup. Upravou dispozice Ize dosdhnout
snizeni celkové ceny domu, a to o 401 500 K¢
oproti cenikovym cendm domu 5+kk. Ceny téchto
krajnich domud 4+kk tak startuji na prijemnych
4 479 801 K¢ v¢. DPH, pozemku, gardze
i nadstandardni vybavy, ktera jiz zahrnuje solarni
kolektory, tepelné cerpadlo a podlahové
vytapéni v obou patrech
domu.

kancelafe povinny uvadét udaje o energetické
narocnosti u viech v komerénich médiich inzerova-
nych nemovitosti.

.Smérnice o energetické nadroc¢nosti budov dopad-
ne nejen na vlastniky, developery, stavebni firmy
nebo poradenské firmy, ale také na realitni kan-
celdre. To, ze viechny realitni inzerdty budou mu-
set obsahovat informaci o energetické naro¢nosti
nabizenych nemovitosti, povazuji za spravné pre-
devdim u prondjmd. Najemnici jinak nemaji Sanci
zjistit, kolik za bydleni celkové zaplati. Navic, u pro-
najimanych nemovitosti v soucasné dobé neexistu-
je ekonomicka motivace k investicim do Uspor, coz
je Spatné,” uvedl Jan Boruvka, generdini sekretar
ARK CR.

Pravidelné - kazdych pét let - budou muset byt
provadény kontroly vytapéni a systémU klimatiza-
ce budov a vysledky téchto kontrol budou soucasti
zpravy spravce nemovitosti, kterd bude povinné

Pokud na bydleni spéchate, splnime Vase prani.
V soucasné dobé nabizime 6 domu, které budou
dokoncéeny (vybaveny a zafizeny) dle prani
klienta velmi rychle, cca do 2 mésicu.

Pokud byste uvitali del$i dobu k nastéhovani se
do nového domu, je to téZz mozné. Standardné
vystavba domu netrva déle nez 6 mésicu.

Bydleli byste radi v novém, nizkoenergetickém
domé v klidné a dostupné lokalité, ale neumite
si poradit s financovanim? PomGzeme Vam.
Pripravime pro Vas plan, dle Vasich moznosti
a potreb.

Vase nemovitost protihodnotou ¢i pomoc pfi
zajisténi uvérovych prostredku.

Pro blizSi informace kontaktujte maklére

projektu Romana Soukupa - mobil: 602 433 665,

e-mail: soukup@rak.cz. Detailni informace jsou
k dispozici téz na www.rak.cz.

preddvéna vlastnikdim a najemcdm nemovitosti.
Da se ocekavat, Ze diky témto novym predpistim se
realitnim kancelafim a spravcdm nemovitosti zvysi
naklady.

Pro nové budovy s platnosti od 31.12.2012 zacne
platit novy standard témér nulové energetické
narocnosti. Stanovuje minimalni pozadavky na
energetickou ndroc¢nost. Vlyuziti energie z obnovi-
telnych zdroja bude povinné. Zplsob pro vypocet
energetické narocnosti budov je soucasti prilohy 1
smérnice EPBD.

.«Budovy maji na svédomi 40% celkové energe-
tické spotieby Evropské unie a 36 % emisi CO2.
A vzhledem k ambiciéznimu zavazku EU snizit
celkovou spotiebu energie i emisi CO2 o 20% do
roku 2020 neni divu, Ze regulace dopadla i na re-
alitni sektor,” takto situaci okomentoval Jaroslav
Novotny, vykonny feditel RAK CZ a.s. a prezident
ARK CR.
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Drazby

AKTUALNI DRAZBY

Drazba Hotelu Sieber v centru Prahy

Nejnizsi podani: 60 000 000 K¢

Termin drazby: 13. 7. 2010

Hotel Sieber ma kapacitu celkem 20 pokoju
a apartmentl, 4 prostornych byt a meeting
room s kapacitou az 50 osob. Vsechny hotelové
pokoje jsou vybaveny samostatnou klimatizaci
a luxusnimi zafizovacimi predméty v koupel-
nach. Denné je vyuzivana restaurace pro ser-
virovani snidani a vecefi s kapacitou 26 osob.
V pfizemi se nachazi prostor recepce a loby bar.
Suterén hotelu je vyuzivan na sklady, vlastni
pradelnu, susarnu, Zehlirnu, mandlovnu a dale
na Satny a zadzemi (sprcha, WC) pro zaméstnan-
ce. Hotel je zrekonstruovan v atraktivni a kva-
litni ddm s velmi vyraznym smyslem pro detail.

Nabidka

Vybavenost hotelu odpovida ****kategorii.

Na budové nevazne zadny dluh, zastava, ani
zadny prislib jisténi apod. Pfedmétem prodeje
je budova, vcetné veskerého vybaveni, jehoz
cena je soucasti prodejni ceny nemovitosti. Po
prodeji je mozné plynule navazat na stavajici
tym pracovnik(, rezervace apod.

Objekt hotelu sousedi s naroznim domem v kfi-
zovatce ulic Slezskd — Perunova, dopravné je
velmi vyhodné situovan v centru mésta v bliz-
kosti stanice metra trasy A a tramvajové dopra-
vy. Slezska ulice je prljezdna pro osobni auta
s moznosti parkovani.

Drazba pozemk( 28140 m?, Praha 6 — Vokovice

Nejnizsi podani: 3 355 000 K¢

Termin drazby: 8. 7. 2010

Pfedmétem drazby jsou pozemky v kat. uze-
mi Vokovice, v blizkosti Kempu Dzban. Kou-
palisté Dzban - pfehrada v udoli Divoké Sarky
se nachazi v okrajové casti Prahy s travnato —
pisc¢itou plazi, pisc¢itym dnem a neupravenym
pristupem do vody. Pozemky lezi vychodné od
koupalisté, spolu nesousedi, maji nepravidelny
geometricky tvar. Pozemky jsou dobre pfistup-
né po zpevnéné komunikaci. Pozemky nelezi
v zaplavové ani zatopové oblasti.

Na pozemku parc. ¢. 735/1 nestoji zadné stav-
by, pouze pres néj vede nadzemni vedeni 110
kV, kdy je jeden stozar umistén primo upro-

stfed tohoto pozemku. Podle uzemniho planu
je pozemek veden jako polyfunkéni Uzemi pro
sport, rekreaci a oddech, SO4.

Pozemek parc.c. 735/4 je lesni pozemek. Les
spravuje spole¢nost Lesy hl. m. Prahy. Podle
platného uzemniho pldnu je pozemek veden
jako lesni porost, LR, v ¢asti jako louka a past-
vina, NL. Pozemek je z ¢asti komunikacni zelen
s travnikem, okrasnymi kefi, stromy a lavicka-
mi, kterd prechazi v travnatou louku s udrzo-
vanym travnikem a nasledné v lesopark se stro-
my, kefi a stafinou.

USPESNE PROBEHLA DRAZBA

Drazba bytu 1+1 v Lib¢icich nad Vitavou
Dne 7. 4. 2010 jsme Uspésné realizovali ve-
fejnou drazbu dobrovolnou. Drazba se usku-
tecnila v Restaurantu U Zavoje na adrese
Praha 1, Havelska 500/25. Uspéiné byl vydra-
Zen byt 141 o vymére 59,5 m? v centru obce
Libcice nad Vitavou.

Cena dosazena vydrazenim se vysplhala na
1500 000 K¢ coz je 190 % nejnizSiho podani.

Detailni informace o drazbach najdete na nasich
internetovych strankach www.rak.cz, pfipadné
muzete kontaktovat pana Bc. Tomase Flégra na
tel: 724 121 285 nebo e-mailu: flegr@rak.cz.

prodeje nemovitosti v Chorvatsku

RAK CZ a.s. nové nabizi k prodeji nemovitosti
v Chorvatsku. Tyto nemovitosti jsou vhodné
zejména pro ty, ktefi si preji mit druhy domov
v teplejsich krajich, ale zaroven se jedna i o vy-
hodnou investici.

Od lonského roku Chorvatsko prijalo zédkon
o vlastnictvi nemovitosti obdobny zakonim
platnym v zemich Evropské Unie. Ackoliv
Chorvatsko jesté neni ¢lenem Evropské Unie
a jeho vstup do Unie se ocekava v roce 2012,
mohou podle nového zdkona obcané zemi EU

Prodej / Pronajem

uz rok nakupovat nemovitosti v Chorvatsku
do vlastnictvi.

Nabidka apartmana se sluzbou Sale & Lease
Back

Ve mésté Jelsa na ostrové Hvar a Gradac na Ma-
karské riviéfe Vam nové nabizime zrekonstru-
ované apartmany k prodeji o dispozicich 1+kk
az 3+kk o rozlohach 32 m? az 75 m2 V3echny
apartmany jsou soucasti hotelovych komplexu
a prodavaji se kompletné zarizené.

Sale & Leaseback koncept, ktery se uplatriuje
u prodeje téchto apartmand, poskytuje kupu-
jicim moznost uzivat jejich apartmany kdyko-
liv si preji a zaroveri generuje zisk. Apartmany
jsou totiz vyhodné pronajaty hotelovou spo-
le¢nosti v dobé nepfitomnosti majitele. Tim
padem Vam odpadaji starosti souvisejici s plat-
bami za udrzbu apod., ale dokonce Vam apart-
man vydélava!

Ceny: od 3 000 EUR/m?

Sleva 10 % z cenikovych cen pfi koupi apartma-
nu do 31. 8. 2010!

Pfimy prodej apartmant v novostavbach

K pfimému prodeji nabizime apartmany v no-
vostavbach na ostrové Pasman a v popularnim

Sprava nemovitosti

letovisku Bol na ostrové Brac a zaroven pripra-
vujeme i nabidku dalSich apartmanu v okoli
historického mésta Trogir, pfedevsim na ostro-
vé Ciovo.

Ceny: od 1 590 EUR/m?

Vyhledame Vam vhodnou nemovitost dle Vasi
poptavky.

Na zakladé Vasich poptavek Vam ve spolupraci
s chorvatskymi partnery zajistime individualni
nabidky nemovitosti v Chorvatsku at uz se jedna
o apartmany, rodinné a rekreac¢ni domky, apart-
manové domy, penziony, hotely ¢i dalsi typy
ubytovacich objektu.

informaci radi

Vice poskytneme na tel.:

226 006 215 nebo e-mailu: kotek@rak.cz

Poradenstvi Development




Vyjimecna nabidka novorenesancniho zamku
z 18. stoleti po rekonstrukci v |étech 2001 az
2003. Zastavéna plocha hlavni budovy zamku
s nadvorim je 5 042 m2. K zdmeckému aredlu
kromé hlavni budovy zamku patfi servisni do-
mek, lovecky domek, vzacny anglicky park 22,5
ha a zahrada 3,5 ha.

Cena: informace v kancelari

Atraktivni pozemek o vymére 3 264 m? na
okraji obce Tynec nad Sazavou. Jedna o sta-
vebni pozemek ke smisenému vyuziti, ktery je
Uzemnim planem urcen pro trvalé bydleni, do-
casné ubytovani, remesla, sluzby sklady nebo
vyrobu.

Cena: 850 Kc/m? (celkova cena v¢. provize
a pravnich sluzeb)

Stavebni pozemek pravidelného obdélnikové-
ho tvaru v mirném jiznim svahu o vymére 732
m2 v obci Bast, cca 10km severné od Prahy. Po-
zemek je urcen k bydleni v RD s nejvyse tfemi
byty. V nabidce jsou dalsi 4 pozemky o vymé-
rach 775 az 1262 m2.

Cena: 2 000 K¢/m? (celkova cena v¢. provize
a pravnich sluzeb)

Velmi prostorny zdény dvoupodlazni dim
z roku 2008. DUm o dispozici 6+kk a vnitfni roz-
loze 200 m? stoji na vlastnim slunném pozemku
obdélnikového tvaru o vymére 1000 m?. Zahra-
da sterasou a zapusténym bazénem je aktivné
udrzovana. Soucasti domu je garaz.

Cena: 6 956 400Kc¢ (celkova cena v¢. provize
a pravnich sluzeb)

Pravidelny obdélnikovy jihovychodné oriento-
vany pozemek v obci Lany. Pozemek o vymére
734 m? se nachazi na vyvyseném misté s kras-
nym vyhledem do okoli, zaroveri navazuje na
puvodni zastavbu. Pripojky siti na pozemku.
40 min. do centra Prahy.

Cena: 1 413 900K¢ (celkova cena v¢. provize
a pravnich sluzeb)

Novy fadovy rodinny dim 3+kk + pracovna
o celkové obytné plose 87 m? na rovinném
pozemku 293 m2. DUm je zdény se sedlovou
stfechou. Ekonomicky velmi usporny. Centrum
Prahy je z této nové vzniklé rezidencni lokality
dostupné za 30 min.

Cena: 3 299 000K¢ (celkova cena v¢. provize
a pravnich sluzeb)

Prakticky radovy rodinny dim o dispozici 4+kk
95m? s lodZii a zahradou stoji v klidné rezidenc-
ni ¢tvrti v Ujezdé nad Lesy. V pfizemi se nachazi
predsin, toaleta, prostorny obyvaci pokoj s ku-
chynskym koutem se zafizenou linkou. V pod-
krovi tfi loznice, koupelna s vanou a toaletou.
Cena: 16 000K¢ (+3 400 Kc/mésic zalohy na
sluzby a energie)

Novy prostorny byt 4+kk o rozloze 102 m? se na-
chazi ve 2. patre cihlového domu z roku 2008.
Byt se sklada z predsiné, tri loznic, obyvaciho
pokoje s kuchyriskym koutem, koupelny a samo-
statné toalety. Byt je ekonomicky velmi Usporny.
Metro ,, A" Dejvicka dostupné do 30 minut.
Cena: 3 295 000K¢ (celkova cena v¢. provize
a pravnich sluzeb)

Udrzovany rodinny diim stojici na vlastnim po-
zemku o vymére 712 m?. Zdény dum se sklada
z obytného prizemi 2+1 a prostorné pudy sky-
tajici moznost vestavby. Na ddm navazuje pfi-
stavba, kterd ma uzitkovy charakter. Zdétin je
vzdalen 1km od Benatek nad Jizerou.

Cena: 2 149 000K¢ (celkova cena v¢. provize
a pravnich sluzeb)
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