Pokles cen je prechodn

ZDENA LIKAROVA

, oncem px"iétiho roku
by mohlodojitk oZi-
venirealitniho trhu.

Alespon tak to tvrdi
prezident Asociace realitnich
kancel4fi Ceské republiky
Jaroslav Novotny.

Jaka jevsoutasné dobé situacena

trhu? Kupuji a prodévaji lidé byty,
anebo trva obdobi stagnace?

Trh rozhodné nespi. Samo-
zrejmeé, Zze doslo k poklesu po-
¢tuobchodnich piipadi, ale
rezidenéni nemovitostise
prodavaji, peptavka existuje.

- Jevsak ti‘eba spravneé stano-
vit prodeJni cenu.

Pokud si vytvorfme prii-
mér vSech typl operacivtéto
oblasti, stagnace trva aje pa-
trna. Vzajemné chovani po-
ptavky a nabidky vzdy sméiu-
jek vyrovnanému vztahu.
Zda se, Ze tedse nachézime
v této etapé vyvojetrhu.

Cenry bytil zajimaji kaZdého - o kolik -

pokdesly a kde?

O této problematice se toho
napsalo tolik, Ze uvadét nova
¢islaje snad zbyteéné. Ceny
poklesly, to je fakt a jednotli-
véoblastitrhutozasdhlood *
jednotek procent az k desit-
kam. Myslim, Ze to vSak neby-
lo vextrému vice ne# 30 pro-
cent. Rlzné zdroje publikuji
presna procenta, absolutni

ééstky, alepodleméhonéazoru

" jetovzdy vysledek piresnych
vypoétliz nepfesnych zdroji.
Trendyaramcova ¢isla
jsouvsak zretelné. Trh oslabil
jak v éetnosti obchodu, tak
v cenéch. Nejvice to postihlo
teritorias vy$§i nezaméstna-
nosti a ekonomickou vykon-
nosti. Co se tyée lokalit, po-
chopitelné jsou iprojekty,

S R e st ST

obchody stagnuJi

Mysifte si, ¥e ceny byt jeSts
kdesnou, anebo se pokdesjiz zastavll"
Tojeotazka, nakterousene-

. daodpovédét jednoznadné.

Soudasné situace podle mne
nasvédcéuje tomu, Ze ceny se
uzstabilizovaly, dokonce Ze
vnékterych pripadech uzna-
stal mirny rust. Nechcivsak
bytnaivnioptimista. Uob-
chodii s nemovitostmijeto
sloZitéjsi, nenito standardni

e

OZIVENT NATRHUSREALITAW?O(!MIGI zastavajl nazor, Ze k nému

zboZi Uréite budou lokahty
aprojekty, kdejest& mﬁze do-
jitkpoklesu. «

Do vfrv01e vSak mohou
vstoupit i rtizné nestandardni
faktory (zdsahy statu nebo
vy$sidelikvence ve splaceni
hypoték), které pak mohou

ovlivnit v§vojové trendy. Na i

seri6zn&jsi hodnocentjek
dispozici maloudaji v krét
kém éasovém ﬁseku Z48

vmftejalmpreehoduy?vwseeeny'

byt na tiroveficen roku2009?
Nicsenikdy nevratitam, kde
bylo... Cenovy pokles byl za-
konity a nastal by bez ohledu
nafinanénikrizi, tojsou pros-
te zé.konitasti’fungovani trhu.
Nicnerostedonebeanicne-
musi klesnout k nule. Pokles

pozdéJ idojde k-oziveni.
Cenova tiroveti roku 2009
vznikla vyvrcholenim syner-
gickéhopuisobeni celé rady
faktort, které se vbudoucnu
nemuseji potkat (vstup Ceské

. republiky do Evropské1 ume,

posuny v oblasti danéz pii-

danéhodnoty, soutézenibank .

ohypoteéni trh, demografic-
ky vliv, celosvétovyopt1m1s-
musapodobné) :

Vbudoucnu bude v§echno
trochu Jlné

odraZIt ina cenovem oiweni

‘nedojde dﬁvenei koncem piﬁtfho roku. Ilustrace Shutterstock

: hksepodleva&tlnnézombudou
: wvl]eteenybytﬁvestm'ych

panelovych domech?

- Natuto otézku se ned4 odpo-

védétjednoznaéneé.
- Ceny takzvanych panelo-

' vych bytd se budou vyvijet

podle toho, kde se nachézeji
kdoje vlastni, jak budou
fungovat spoledenstvi’ viast

-~ niktbytovychjednotek

ajak bude fungovat komu-
nalni sféra

meeviakukamje,ie]linyﬂ
exlshufvtunmdlleﬁlpmﬂnﬁ!
velkérozdily.

v mistech se patnou i
frastrukturou, s ¢ilen& budo
vanou specifickou socialni
strukturou obyvatel ajinak
vmistechs vybornou do-

ce! pthndﬁﬁadﬁvm%~ pra

plexnnm sluzbami. :
‘Technicky stav fady ob]ek.
titjenad otekéavani dobry,

mnohem delsi, nezse¢e
auzitna hodnota viastnicl
bytije mnbhdy vySsin
v pfipadéprojektit nonch
omentalnicenyjsou pii-
znivé. Tojsou faktory, kter
mohou zpuisobit, Ze poptavka
po takovych objektech vzros-
teato se muize samOzreJmé

Ano, jinak se VYVﬂeJiceny a0

Jsoumista, kde setakni
déje. Vprazskych pomérech

- jsouto naptiklad mistau sta-

nicmetra. &
Kdylzeoéeldvatvfmméjﬂoﬂm
narealitnim trhw? £
Soucasnd doba je charakteris-

.ticka staletim, Zedochazi -

k cenovému sbliZzovani pied-
stav prodavajicicha moZnos-
tikupujicich.

Toplatipredeviimpro
prodejrezidenénich: nemovi
tosti, alei nékterych komeré-
nich. Trh snemovitostmi se’
vriznych oblastech chova
trochurozdilné a nékteré
segmenty ani vyrazny °
atlum nezaznamenaly — hao-
pak, jsou'stabilni nebo mir-
nérostou.

Mamnamysli najemni ce-
ny nékterych byti, kancelari
neboobchodnich ploch.

" "Trhtahahlavné prodej
v oblastirezidenénihobydle-
niaobchod s komerénimi
objekty. Zde se objevuji né-
které pozitivnisignaly; je
viak teba pockat na dlouho-
dobgjsi trendy :

V jaké Easové perspektive?
Domnivam se, Ze pokud !
nenastane nic mimoradného
(nezméni'seregulaéniada-
fové opatreni statu, nedojde
k politické nestabilité, cho-
vénifinanénich nstavﬁ bude
odhadnutelnéa platebni mo-
rélkazdkazniki dobra), moh-

<1i bychom kongem piistiho

' roku opatrné R%nstatovat %e
zaéina ozweni i

* "JAROSLAV NOVOTNY.
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