Tripodlazni vila z roku 1934 stojici na rohu ulic
Sarecka a Na Klimentce na vlastnim pozemku
o vymére 940 m? V domé se nachazi 5 bytd
(40 m?, 85 m?, 50 m?, 125 m? a 106 m?). Panora-
maticky vyhled na Prahu. Prestizni rezidencni
lokalita. Vhodné k bydleni i jako sidlo firmy.
Cena: 31 990 000Kc¢ (celkova cena v¢. pro-
vize a pravnich sluzeb)

Tripodlazni vila z roku 1937 postavena na vlast-
nim pozemku o vymére 739 m2. Vila disponu-
je ¢tyfmi bytovymi jednotkami (73 m?, 96 m?,
91 m?, 80 m?). T¥i z nich prosly citlivou komplet-
ni rekonstrukci. Atraktivni reziden¢ni lokalita
v sousedstvi parku v blizkosti centra Liberce.
Cena: 14 990 000Kc¢ (celkova cena v¢. pro-
vize a pravnich sluzeb)

Rozsahly statek po kompletni nakladné rekon-
strukci v malebné pfirodé na okraji obce Zinice.
Vlastni pozemek o vymére 15096 m? s dvéma
rybnicky. Staveni pldorysné pismene F je z velké
Casti novostavba. Dva kryté bazény, infra sauna,
kamerovy systém. Velmi vyjime¢nd nemovitost
pro narocné.

Informace o cené v kancelafi.
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Kvalitné zrekonstruovany byt 3+kk o vymére
101 m? ve 4.NP rekonstruovaného domu s vyta-
hem na Praze 1. Byt se sklada ze vstupni haly,
dvou loznic, designové koupelny s vanou i spr-
chovym koutem a prostorného obyvaciho poko-
je s kuchynskym koutem.

Cena: 8 997 600Kc¢ (celkova cena v<. provize
a pravnich sluzeb)

Svétly byt 2+kk o vymére 46 m2 v 5.NP panelového
domu s vytahem v Praze 5 - Stodulky. Byt je v pU-
vodnim zachovalém stavu - rekonstrukce vhodna
nikoliv nezbytnd. Dim se nachazi na okraji sidlisté
v dosahu dvou stanic metra B StodUlky a Luka. VVy-
borna obcanska vybavenost v misté.

Cena: 1 966 550K¢ (celkova cena v¢. provize
a pravnich sluzeb)

Typicky statek se zcela obestavénym nadvorim (300 m?)
a navazujicim pozemkem (714 m¥) s viastnim rybnikem.
Kolaudovano pro trvalé bydleni. Dvé oddél. obyt. casti.
Hospodarskeé kridlo s velkym spol. potencidlem. Zcela nova
strecha v¢. krovu. Instalace a dilci ¢asti interiéru po rekon-
strukdi. Krasné, klidné misto. Praha do 45 min. autem.
Cena: 2 997 660K¢ (celkova cena v¢. provize
a pravnich sluzeb)

Jednopodlazni, mimorddné prostorny RD 5+kk
s gardzi na pozemku o vymére 1101 m? v obci
Plariany. Prakticka dispozice — velky obyvaci pokoj
s kuchyriskym koutem, 4 loznice, 2 koupelny a toa-
lety, predsin, prostorna garaz. Obec je vyborné vy-
bavena a dostupna (Kolin, Cesky Brod i Praha).
Cena: 3 877 600Kc (celkova cena v¢. provize
a pravnich sluzeb)

Jedinecny pozemek obdélnikového tvaru o vymére
634 m?. Krasné misto obklopené pfirodou. Pravomoc-
né Uzemni rozhodnuti pro stavbu samostatného RD.
Kompletni IS v¢. verejné prijezdové komunikace. Sta-
bilni okolni zéstavba. Skvéla dopravni dostupnost (do
15 min. Praha - Cerny Most). Mimoradna nabidka.
Cena: 1 268 000K¢ (celkova cena v¢. provize
a pravnich sluzeb)

CtyFpodlazni vila stojici na vlastnim pozemku o vymé-
fe 915 m? v ul. Vostrovska. Vila se sestdva ze samostat.
byt. jednotek a nebyt. prostor (jidelna s barem, garaz,
sklep, sklady). Celk. uzitna plocha priblizné 500 m?.
Vhodné pro bydleni i podnikani. Vila nabizi krasny
panoramaticky vyhled na Prahu a Prazsky hrad.
Cena: 29 960 000 K¢ (celkova cena v¢. provize
a pravnich sluzeb)

RAKUV SVET
NEMOVITOSTI

Vas pravidelny pruvodce nemovitostmi
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Ani v tomto cisle Rakova svéta nemo-
vitosti nemohou chybét informace
o nasem projektu Slunecni zahrady
v Mochové. Tentokrat Vam zprostredko-
vavame kratky rozhovor s Dr. Davidem
Capkem, ktery jiz rok se svou rodinou
bydli v jednom z Fadovych domka na-
Seho projektu.

Jaké jste mél ocekavani, nez jste se s rodinou
nastéhovali?
Prioritou bylo najit klidné misto pro nasi rodinu.

A jaka byla realita? Shoduje se s ocekavanim?
Po prekonani pocatecnich ,porodnich bolesti”
se nase predstavy naplnily.

www.rak.cz

Odbornici na nemovitosti
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Jaké jsou Vase mésicni naklady na energie?
V Mochové Zijeme jiz vice nez rok. Primérné, tedy
v¢. zimnich mésicd, jsou naklady priblizné 1200K¢.

Jak tyto naklady vychazi s porovnanim s Vasim
predchozim bydlenim?

Jedné se o vyznamné uUspory v fadech az tfi ti-
sict korun. V predchozich mistech se jevilo jako
nejdrazsi bydleni v panelovych domech, nésled-
né ve starych zastavbach a jako nejekonomictéj-
i bylo bydleni v ¢inZovni novostavbé. Bydleni
v nizkoenergetickém domé je oviem jednoznac-
né nejlepsi a nejprijemnéjsi.

Je pro Vas narocné tepelné cerpadlo v kombina-
ci se solarnimi kolektory obsluhovat?

Obsluha je zcela jednoducha. Velmi snadno si
mlzZeme nastavit pokojovou teplotu i ohrev
vody dle aktualni potreby.

Jak jste spokojen s obci Mochov jako s mistem
pro zivot Vasi rodiny?

Za nejlepsi povazujeme pristup obce k rozsifeni
materské skolky. Povazujeme to za velmi ote-
vieny krok k mladym lidem, ktefi se zde chtéji
usidlit. Navic pFistup pedagogického sboru M$S
je uzasny. Bydleni v Mochové ma dalsi velké vy-
hody - napf. dostupnost do Prahy, pekarnu, re-
stauraci atd. Radi bychom také vyzvedli osobni
pristup pracovnic posty a obecniho uradu. Cel-
kové Ize konstatovat, Ze se ndm zde Zije velmi
dobre.
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Glosar Ing. Jaroslava Novotného: krize, dvé drazby a uméni prodeje

Drazby - kouzlo nejnizsiho podani funguje

V poslednich tydnech se v rliznych médiich se-
tkavame s nazory, které hodnoti vyvoj tuzem-
ského realitniho trhu. Nékdy, a to pomérné cas-
to, se mluvi ¢i pisSe o jeho oZiveni, o opétném
rastu cen. Vedle toho se ale objevuji i nazory, ze
situace na trhu je naopak horsi a ze bude jesté
har. Osobné se domnivam, ze cesky realitni trh
spéje do normalnich koleji, protozZe to, co jsme
zazivali v minulych letech, tedy v obdobi let
2007-2008, bylo nenormalni.

Tak, jak se setkdvdame a vyménujeme nazory
s kolegy z branze a hodnotime aktudlni vyvoj
na realitnim trhu, tak si myslim, Ze mohu kon-
statovat jedno: jiz od podzimu roku 2010 poci-
tujeme v prazskych pomérech oziveni poptavky.
Patrné to je zejména v rezidencni sfére a v ob-
lasti ,mensich” obchodd, tedy v hodnoté do péti
milionG korun. Zvy3enou aktivitu jsme ja i moji
kolegové ale zaznamenali i u nékterych dalsich
typa nemovitosti ¢i segmentd trhu.

Pom

To, co ve mné v posledni dobé zanechalo velkou
stopu, jsou dvé drazby nemovitosti v zavéru
loriského roku, respektive jejich vysledky. Mozna
budu pfilis spekulovat, ale obé akce jakoby mély
jiny cil. Donutilo mne to k zamysleni: cilem kaz-
dé drazby je prece Uspésné prodat! Obé drazby
pritom vyvolaly jistou pozornost i u fady mych
profesnich znamych, s kterymi jsem o véci mlu-
vil. Pro ty, ktefi tuto udalost nezachytili, zkusim
tedy rovnéz vytvorit prilezitost k podobnému
zamysleni.

Ta kalendarné drivéjsi drazba probéhla 15. pro-
since loriského roku. Jejim predmétem byl byt
v centru Prahy s dispozici 1+1 o plose zhruba
45 metru ctverecnich. Co se kvality nabizeného
bytu tykd, nebyla vysoka, a zhruba odpovidala
standarddm bytu Il. a lll. kategorie, pokud po-
uzijeme klasifikaci bytovych jednotek, které se
pouzivalo pred rokem 1989. K tomu byt prak-
ticky nikdo nevidél — jeho uzivatel totiz zemfrel
pred kondnim drazby, byt byl proto zapecetén
v ramci dédického fizeni, které se oviem tykalo
jen movitého majetku zemrelého, drazba tedy
mohla probéhnout. Presto: Uspésné zpenézit
takto ,poznamenany” majetek, navic v dobé
realitni krize, se na prvni pohled zdélo byt pfi-
nejmensim problematické. Vysledek ovsem
nasvédcuje tomu, Ze se to organizatorovi po-
vedlo vice nez dobre. Drazby se zucastnily vice
nez ctyri desitky zajemcd a z nejnizsiho poda-
ni v hodnoté 690 tis. K¢ se docililo priklepu ve
vysi 3,17 mil. K¢. Vysledek, myslim, samoziejmé
potésil prodavajiciho i drazebnika, ale zaroven
je to velmi dobra zprava pro cely nemovitost-
ni trh. Drazba ukazala, Ze zajemci o koupi bytt

existuji, jde jen o to je spravné ,nabudit”. Zda
se, ze v tomto pripadé to byla uroven nejnizsi-
ho podani, tedy vyvolavaci ceny, a snad i termin
konani drazby.

Ta druha drazba, o niz bych se rad zminil, se ko-
nala posledni den loriského roku. Jejim predmé-
tem byl zajimavy komplex budov v centru Prahy:
Sporkovsky palac. V tisku byla tato akce pre-
zentovana jako nejvétsi drazba roku. Lukrativni
barokni budova s podlahovou plochou vétsi nez
9000 ctverecnich metrG predstavuje velmi roz-
sdhlou nemovitost s tfemi podzemnimi a sedmi
nadzemnimi podlazimi; pvodné slouzila jako re-
prezentativni sidlo Anglo-ceskoslovenské banky,
pozdéji, po Il. svétové valce, jako administrativni
sidlo Ceskych drah. V3ichni zajemci méli moznost
se s nabizenou nemovitosti dukladné seznamit,
ve sdélovacich prostfedcich dokonce probéhla
informace o tom, zZe v souvislosti s drazbou pro-
béhla nakladna marketingova kampan nasmé-
rovana na potencialni investory.

Samotnd drazba se uskutecnila lidové feceno
na Silvestra, nejnizsi podani bylo stanoveno na
300 miliond korun. Nikdo neucinil zadné po-
dani. Kladu si otazku: je to spatna nebo dob-
ra zprava pro trh? Je to disledek ekonomické
krize? Nebo nevhodného nastaveni podminek
drazby, predevsim vyvolavaci ceny a urcité
i terminu jejiho konani? Trh dal jednoznacnou
odpovéd. MozZna opravdu srovnavam nesrovna-
telné. Nicméné kdyz premyslim o souvislostech
a rozdilech obou drazeb, povazuiji jejich vysled-
ky za dobrou zpravu pro cely cesky trh s nemo-
vitostmi.

e restrukturalizovat

Prodej / Pronajem

Sprava nemovitosti

Efektivné prodame nepotiebny nemovi-
ty majetek vasi spolecnosti.

Zajistime:

e kompletni podklady potfebné pro prodej
nemovitosti

e zpracovani trzni analyzy s vystupem po-
souzeni trzni ceny

e veskeré legislativni kroky spojené s pro-
dejem

e v pfipadé potieby rozdéleni rozsahlych
nemovitosti ¢i aredlt na dilci ¢asti

¢ $pickovou marketingovou podporu

e profesiondlni prezentaci nabizenych ne-
movitosti

e protokolarni predani nemovitosti

Potrebujete snizit naklady Vasi spolecnos-
ti? Chcete zefektivnit Vase podnikani?

Jednou z cest, jak toho dosahnout, je i pro-
dej ¢i prondjem nemovitého majetku, ktery
dand organizace pravé nevyuziva. Touto
problematikou se zabyvame jiz fadu let.
Jsme plné pripraveni provést veskeré kroky,
at uz se jedna o trzni posouzeni cen, legis-
lativu, rozdéleni rozsahlych arealt na dilci
casti ¢i cileny marketing pfi nabidce, na je-
jichz konci je vyhodny prodej ¢i pronajem
nemovitosti.

V pfipadé, ze Vase spolecnost zvazuje i
planuje prodej svych nemovitosti, kontak-
tujte ndas. Radi vie probereme na osobni
schlzce.

Poradenstvi Development

PRIPRAVOVANE DRAZBY

Drazba rekrea¢niho objektu, Celadna, okr. Fry-
dek-Mistek

Predmétem drazby je rekreac¢ni objekt -
Chata Dukla stojici na vlastnim pozemku
o vymére 6257 m?2. Objekt je ¢aste¢né pod-
sklepeny s jednim nadzemnim podlazim
a s obytnym podkrovim, které je rozdéleno
do dvou podlazi. V soucasné dobé je zde
penzion se 40-ti ldzky s restauraci a zaze-
mim. Od ledna 2010 je chata prazdna a ne-
uzivana.

V obci Celadnd, je velmi dobrad obcanska
vybavenost - fada obchodl a sluzeb, MS,
ZS, zdravotnické zafizeni, posta, restaurace
apod. Jedna se o velmi navstévovanou a tu-
risticky vyhledavanou oblast Beskyd.

Odhad predmétu drazby: 3 500 000 K¢
Nejnizsi podani: 3 000 000 K¢

Termin drazby: 30.3.2011

Prodej / Pronajem

Drazba skladové haly, Sedlisté, okr. Frydek-
Mistek

Pfredmétem drazby je byvald zemédélska
stavba. Zastavéna plocha ¢ini 3383 m2. V le-
tech 2008-2009 probéhla kompletni rekon-
strukce a prestavba. Po rekonstrukci méla
byt nemovitost uzivana k lehké vyrobé se
skladovym zazemim, v ¢asti méla byt oprav-
na aut. Nemovitost je nyni prdzdna a nepo-
uzivana.

Skladova hala je samostatné stojici, nepod-
sklepend s jednim nadzemnim podlazim,
v administrativni ¢asti se dvéma nadzemnimi
podlazimi, pidorysu do pismene ,T". Vyta-
péni Ustfedni teplovodni kotlem na elektfi-
nu (nefunkcni), pfiprava TUV el. boilerem,
elektfina zavedena svételnd i motorova.
Pozemek a pfistupova cesta k objektu je ve
vlastnictvi tfetiho subjektu.

Odhad predmétu drazby: 4 500 000 K¢
Nejnizsi podani: 2 800 000 K¢

Termin drazby: 30. 3. 2011

PROBEHLE DRAZBY

Drazba bytu 1+1, Praha 1

Dne 15.12.2010 jsme drazili bytovou jednot-
ku o rozloze 45 m? v 6. NP ¢inZovniho domu
v blizkosti Vaclavského namésti v ulici Ople-
talova. Byt byl ve stavu pred kompletni re-
konstrukci.

V dynamicky se rozvijejici lokalité Prahy 7
HoleSovic, pouhych 15 min. od centra mésta
autem, ¢i 20 min. méstskou dopravou, se na-
chazeji dva zcela nové bytové domy, které se
svym pojetim metropolitniho bydleni zcela
odlisuji od cenové srovnatelnych objekta.

Vzdusnost, prakticnost, kvalita provedeni
a v neposledni fadé okolni prostredni, zazemi
bezprostiedni i navazujici. Na to viechno, bylo
pfi tvorbé této mimoradné stavby projektanty
pamatovano. Developer pak nezapomnél ani
na budouci vyhled a perspektivu této casti
mésta, kterd je investicné mimoradné zajima-
vd, zejména pro klienty, ktefi ndkup bytu fi-
nancuji prostfednictvim hypotecniho tvéru.

Ze 118 bytovych jednotek zbyva poslednich
23, které Vam nase realitni kancelaf nabizi ke
koupi. Ke kazdému bytu nalezi garazové stani,
k vétsiné i vlastni komora.

Sprava nemovitosti

Cena dosazena vydrazenim se nakonec vy-
splhala na 3 170 000 K¢!

Drazba dopravni techniky Horské sluzby.

Ve dnech 2.2. a 3.2.2011 jsme drazili dopravni
techniku Horské sluzby. Celkem se jednalo o 14
snéznych skutrd Bombardier SKI-DOO, 4 osob-
ni automobily sanitni Land Rover Defender 110
a 3 ¢tyrkolky Bombardier Traxter Max. VSechny
pfedméty drazby uspésné vydrazeny.

Na drazby se zapsalo celkem 53 tcastnik(. Opét

Ao Cena
" ; Ne]n!25| dosazena
Predmét drazby podani . .
(Ko) vydrazvemm
(Ke)
Bombardier SKI-DOO Skandic Alp. Il 56 000 115 000
Bombardier SKI-DOO Skandic Alp. Il 55000 115 000
Bombardier SKI-DOO Skandic Alp. Il 75000 120 000
Bombardier SKI-DOO Alpine Ill 80000 130000
Bombardier SKI-DOO Alpine Ill 75000 125000
Bombardier SKI-DOO Alpine IV 80000 135000
Bombardier SKI-DOO Alpine Ill 80000 125000
Bombardier SKI-DOO Alpine lIl 80000 125000
Ctyrkolka Bombardier Traxter Max 92 000 97 000
Ctyrkolka Bombardier Traxter Max 90 000 95 000
Ctyrkolka Bombardier Traxter Max 80 000 80 000
Celkem 843000 1262 000
R Cena
o oy et NE]nI'ZS’I dosazena
Predmét drazby podani ey
Ko vydrazenim
(Ke)
Bombardier SKI-DOO Skandic Alp. Il 55000 115000
Bombardier SKI-DOO Alpine lll 75000 110000
Bombardier SKI-DOO Alpine IV 75000 125000
Bombardier SKI-DOO Skandic Alp. Il 57000 115000
Bombardier SKI-DOO Skandic Alp. Il 56 000 120 000
Bombardier SKI-DOO Skandic Alp. Il 57000 115000
Land Rover Defender 110 175000 320000
Land Rover Defender 110 170000 325000
Land Rover Defender 110 180000 330000
Land Rover Defender 110 174000 330000
Celkem 1074000 2 005 000

Nevahejte a domluvte si nezdvaznou pro-
hlidku byt s makléfem projektu, panem
Dominikem Maternou na telefonnim cisle
602 240 499, popfi. E-mailu: materna@rak.cz

Poradenstvi Development




