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Projekt novych energeticky uspornych radovych a samostatnych rodinnych dom
Slunecni zahrady - Mochov, Praha-vychod

Maximalni uspora nakladd za minimalni cenu!

V kazdém vydani Rakova svéta nemovitos-
ti Vas pravidelné informujeme o novinkach
z naseho projektu Slunecni zahrady, ktery sta-
vime v Mochové, Praha — vychod. Prestoze je
letosni zima dlouha a tuhda, nas projekt po-
kra€uje uspésné i nadale. V soucasné dobé jiz
v Mochové bydli 15 rodin, dal$i domy prabézné
dokoncujeme a pfeddvame novym, natésenym
majitelim.

Jiz zabydlenych klientt jsme se zeptali, co na svém novém
bydleni ocenuji nejvice. Jejich nej¢astéjsi odpovédi se daji
shrnout do 3 bod:

Uspora nakladu

Diky zvolené nizkoenergetické koncepci projektu jsou
néaklady na vytapéni a ohrev teplé uZitkové vody podstat-
né nizsi, a to az o0 65 % nez je obvyklé u bézného domu
o srovnatelné uzitné plose. Tuto Usporu zajistuje sofistiko-
vany topny systém kombinace svédského tepelného cer-
padla (CTC), solarnich kolektorti a podlahového vytapéni
v obou podlazich domu, a to jiz ve standardnim vybave-
ni (v cené domu). Navic tato soustava umoznuje majiteli
domu vyuZivat sazby D56, ktera zajistuje napajeni elektfi-
nou celé domacnosti 22 hodin denné v nizkém tarifu.

Dispozice domu

Ackoliv se jevi dim zvenku jako nepfilis velky, je uvniti az
necekané prostorny. Dispozi¢né je velmi dobfe a prakticky
fesen. Vlyuzitelna je kazda ¢ast domu, pamatovano je na
ulozny prostor, misto pro vestavéné skiiné, ulozeni kocar-
ku, prostornou vstupni mistnost, ale i velkou garaz (s vraty
na dalkové ovladani), kam Ize situovat napt. i pracovni stul
¢i kola nebo lyze. Velmi pozitivné je hodnoceno propojeni
garaze se vstupni mistnosti, kdy pro nalozeni a vyloze-
ni ndkladu neni potieba vychazet ven z domu. Klienti si
chvali také neprtichozi pokoje a koupelnu i toaletu v obou
patrech. Dtim tak nabizi velmi pohodlné misto k bydleni.

www.rak.cz

Lokalita

Majitelé dom si velmi pochvaluji dostupnost Prahy, tim
spise pracuji-li v Praze. Cesta autem totiz na Cerny Most,
kde je konec¢na stanice metra B, netrva déle nez 10 minut
a autobusem 20 minut. Centra Prahy tak Ize pohodIné do-
sdhnout béhem 30-40 minut. Pfitom Mochov disponuje
kompletni obcanskou vybavenosti, vcetné skoly, skolky,
posty, lékare, obchodu, pekarny, restaurace, knihovny, fot-
balového hiisté a tenisovych kurta.

Chcete jiz na jare bydlet v novém energeticky velmi tuspor-
ném domé i Vy? V soucasné dobé jsme pro Vas priprave-
ni dokoncit 3 domy, a to do 1 mésice (po vybéru zafizeni
a vybaveni). Konkrétné se jedna o domy ¢. 24, 35 a 53
(viz. obrazek - parcelace).

E Krajovy 5 + kk
. Radovy 4 + kk

® Rezervace

Krajovy 4 + kk
Samostatny 4 + kk

0 Prodano

Uvitali byste radéji delSi dobu k pre-
vzeti zkolaudovaného domu, napfriklad
cervenec Ci srpen? | vtomto sméru jsme

pfipraveni Vam vyhovét.

Prijdte si Slunecni zahrady prohlédnout

nezavazné i Vy! Zveme Vas na den ote-

vienych dvefi, ktery probéhne v sobotu

10.4.2010 od 10 hod do 15 hod. Osobni

prohlidku je po dohodé mozné realizo-
vat i v jiny termin.

léfe projektu Romana Soukupa - mobil:
602 433 665, e-mail: soukup@rak.cz
Detailni informace jsou k dispozici téz
na: www.rak.cz




Zastavil se pad cen byt v Ceské republice?

Dle poslednich zprév CTK se v Ceské republice za-
stavil pokles nabidkovych cen bytu.

Ceny nemovitosti se po poklesu v priubéhu posled-
nich zhruba 16 mésicu jiz viceméné stabilizovaly a
na trh se postupné zacinaji vracet kupujici, kteri
nakupy doposud odkladali v ocekdvani dalsiho
poklesu.

Z hlediska srovnani nabidkovych cen bytd s pru-
mérem roku 2005 je v celé republice primérna
hodnota bydleni podle statistikG o 56,5 procen-
ta vyssi. V metropoli je bydleni proti roku 2005
v priméru draZsi o 43,2 procenta, v mimopraz-
skych krajich o 69,7 procenta. Nejvyraznéjsi pokles
v poslednim roce nastal podle analytikG u bytu
v panelovych domech, které v zavislosti na lokali-
té zlevnily aZ o 20 procent.

. Pro pristi rok o¢ekdavame spise stagnaci cen, pri-
padné jeji mirnou korekci smérem nahoru v rédu
nula az pét procent. Postupny rust cen rezidenc-
nich nemovitosti by mohl nastat aZ od roku 2011,
ovSem jiZz ne takovym tempem, jak tomu bylo
v predeslych trech letech,” uved! jeden z analy-
tikd.

Dovolime si tuto zpravu komentovat a zamys-
let se nad tim, zda vyvoj nabidkovych cen sku-
tecné vypovida o vyvoji trhu. Problém vidime
zejména v tom, Ze o skutecném vyvoji trhu
mohou nejlépe vypovidat pouze realizované
ceny a cetnost obchodl. Takové statistické
udaje v Ceské republice plo3né nikdo nesbira.
Zejména v clenéni podle jednotlivych typl ne-
movitosti. Zakladnim faktorem, ktery ve stan-
dardné fungujici ekonomice ovliviiuje ceny
nemovitosti, tedy i nabidkové ceny, je vztah
nabidky a poptavky. V nasem ceském prostie-
di vSak pasobi i nestandardni vlivy a ty mohou
aktualné ovliviiovat vyvoj nabidkovych cen.
Nazvéme tento faktor jako pfidana hodnota
zpusobena zprostiedkovatelem (PHZZ).

Je zi'ejmé, ze cetnost obchodU realitnich transakci,
je v soucasnosti ovlivnéna ekonomickym vyvojem.
Je vyrazné nizsi nez v letech 2006 az 2008. Rozdily
jsou dle lokalit a typl nemovitosti az v desitkach
procent. Proddvajici vahaji s prodejem, kupujici
nedisponuji dostate¢nym kapitalem. Na trhu pa-
sobi velké mnozstvi zprostiedkovatell, ktefi se

v poslednich letech namlsali rostouci poptavkou,
za kterou nabidka casto vyrazné ztracela. Jak bylo
feceno, pocet transakci je nizsi, zprostiedkovateld
vsak umérné neubylo. Ba pravé naopak. Setrvac-
nosti z minulych let mozna pfibyvaji, rozhodné
pribyva novych subjektd pracujicich zejména na
principu fransizingu.

Jaké jsou dusledky tohoto stavu?
Zprostredkovatelé jesté vice nez v minulosti bo-
juji o prodavajiciho klienta a pouzivaji vsechny
bidkova cena. V souboji o klienta vitézi ten, ktery
nabidne prodavajicimu tu nejvyssi nabidkovou
cenu.

Tyto kratkozraké a neprofesionalni postupy apli-
kuji zejména ti zprostfedkovatelé, kterym chybi
odbornost, fundovanost a znalost trhu. Mdzeme
se tak setkat s rozdily mezi nabidkovymi cenami
a skutec¢né realizovatelnymi i v desitkach
procent. Jsme bohuzel toho nazoru, ze
takovych zprostfedkovatell je velmi vliv-
nd skupina. Nabidkové ceny nemovitosti,
krize nekrize, tak dle statistik zverejné-
nych CTK mirné rostou. S timto je viak
v rozporu fakt, Ze v Praze, ktera je tahou-
nem trhu, nabidkové ceny klesaji.

Pravé v Praze jiz mozna zprostiedkova-
telé i prodavajici pochopili, Ze nikoho
nezivi nabizeni nemovitosti, ale jejich
skuteény prodej. A tak jiz mohl nastat
proces postupné likvidace pfidané hod-
noty, zplsobené zprostfedkovateli a

nabidkové ceny v inzerci se budou tésnéji blizit
skutecné realizovanym. Konec konct, je to ale
v podstaté zase pusobeni trhu, nebot z pouhé na-
bidky se opravdu neda zit.

Abychom vsak nestfileli pouze do vlastnich rad,
musime fici, Ze i odhadci nemovitosti pfispivaji
k tvorbé popisované pridané hodnoty. Velmi
Casto se setkavame s tzv. trznimi odhady ne-
movitosti, zejména pro bankovni potiebu,
kde je jako jeden z rozhodujicich pfistupt
k odhadu trzni ceny pouzivana tzv. porov-
navaci hodnota. Problém vidime v tom, Ze
opét vlivna skupina znalcli ¢erpa udaje pro
porovnani pravé z nabidkovych cen, které
navic nijak nekoriguji. Ma-li takovy posu-
dek k dispozici prodavajici, jisté bude chtit
minimalné za tuto cenu prodat. V dobé, kdy
hypotécni banky klientdim puajc¢ovaly bézné
i 100% ocenéné hodnoty jen tuto pridanou
hodnotu prubézné udrzovaly a zivily. Aktu-
alné banky zvysily svou opatrnost a koriguji
hodnoty nemovitosti zajistujicich uvér. Tim
prispivaji k procesu pfiblizeni nabidkovych
a realizovatelnych hodnot.

Vérime, Ze se z podobnych situaci poudi zpro-
stfedkovatelé, odhadci a i potencidlni prodavajici
a tyto, prakticky uméle vytvorené stavy, nebudou
tak intenzivné pasobit. ARK CR vyviji aktivitu, kte-
ra sméfuje ke sbéru dat skutecné realizovanych
prodeju a vytvoreni plosnych cenovych map. Tyto
informace by mély slouzit predevsim zprostied-
kovatelim zapojenym do systému, bankam, od-
hadcdim a v neposledni fadé informativné i laické
vefejnosti. Predpokladame, Ze jiz tento rok bude
projekt spustén.

RAK CZ a.s. nové na komunikacni siti FACEBOOK

facebook

Jdeme s dobou! Od biezna tohoto roku je spolec-
nost RAK CZ a.s. registrovana na popularni komu-
nikacni siti Facebook. Nasi klienti se tak mohou
pridat do skupiny s ndzvem RAK CZ a.s. - Odbornici
na nemovitosti, diky ¢emuz se naskyta uplné nova
moznost, jak s ndmi komunikovat. Zaroven zde

najdete aktudlni informace o spolecnosti, prezen-
taci nasich sluzeb ¢i konkrétnich zakazek.

Na facebooku také budete mit moznost ptat se
na vse, co se tykd obchodu s nemovitostmi, ohod-
notit nase sluzby i precist si hodnoceni ostatnich
klientd.

Prodej arealti JABLONEX GROUP a.s.

Jiz v minulych cislech Rakova svéta nemovitos-
ti jsme Vas informovali o aktualnich zpravach
z prodeje tri prumyslovych areald JABLONEX
GROUP a.s.

Arealy byly pGvodné nabizeny jako celky. AvSak
od konce minulého roku se naskytla moznost are-
aly odkoupit po jednotlivych ¢astech. Tato zména
zplUsobu prodeje vyvolala velmi pozitivni reakce
poptavajicich klientt, pfedevsim pfimo z regionu.
V soucasné dobé je jiz nékolik ¢asti jednotlivych
areall zarezervovano. Napfiklad areél v Zelezném
Brodé je mimo nékolika casti rezervovan pro bu-
douci kupujici cely. Budouci majitelé aredlu jsou

Zprostiedkovatelska ¢innost

predevsim z fad strojirenstvi, primyslu, dopravy a
obchodu.
V soucasné dobé shromazdujeme potiebné pod-
klady pro zpracovani tzv. geometrickych pland,
které jednotlivé arealy rozdéli na nékolik samo-
statné obchodovatelnych celkll. Po dlouhé dobé
tedy aredly konecné oZiji a vytvori tak mnoho no-
vych pracovnich pfilezitosti. Tato zprava je v dobé
neustale se zvysujici nezaméstnanosti pro okoli
velmi pozitivni.
Vice informaci Vam poskytnou prodejci arealt
Roman Soukup a Ing. Petr Kaplan na
tel.: 224 810 045 nebo
e-mailu:soukup@rak.cz, kaplan@rak.cz

Sprava nemovitosti
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Drazby

AKTUALNI DRAZBY
Drazba bytu 1+1 v centru Libcic nad Vitavou
Nejnizsi podani: 790 000,- K¢

Termin drazby: 7.4.2010 v 11:00

Predmétem drazby dobrovolné je bytova jednotka
se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech
domu a pozemku. Bytova jednotka s vlastnim vcho-
dem je umisténa v 2. NP v bytovém domé ¢.p. 491
v Letkach, méstské ¢asti mésta Libcice nad Vlitavou,
v ulici Letecka.

Dispozice bytu je 1+1 s moznosti Upravy na 2+1.
Sklada se z kuchyné (19,53 m?), predsiné (10,86 m?)

Nemugzete najit pro Vas vhodnou nemovitost?
Jste unaveni z duplicitnich nabidek

a ruzného pfistupu zprostredkovatel?
Vyuzijte nasi sluzby sledovana poptavka.

Zajistime pro Vas:

* analyzu trhu a selekci vhodnych nabidek

odpovidajicich VaSemu zadani

* nabidku 100% provéfenych nemovitosti

» asistenci pfi prohlidce nemovitosti

¢ posouzeni pfedmétu prodeje/pronajmu z hlediska
technického stavu, pravnich vztah( apod.
* aktivni projednani co nejvyhodnéjsi ceny

* revize smluvni dokumentace

¢ platebni podminky

¢ pfevod vlastnického prava

o protokolarni pfedani nemovitosti

neprodavame nejvice
realit na svéte,
chceme mit

vice €asu na vas...

Zprostiedkovatelska ¢innost

pokoje (16,21 m?), koupelny + WC (7,90 m?), balko-
nu (5 m?) a sklepa ( 35,34 m?) Celkova plocha tak
¢ini 94,84 m2. Byt je volny, bez ndjemce. Vyzaduje
modernizaci. Pfijemné okoli se zna¢nym mnozstvim
zelené, vyborna dostupnost centra Prahy. Vlakova
stanice se nachazi cca 500 m od domu.

Mimoradna pfilezitost bydleni nedaleko Prahy!

PRIPRAVOVANE DRAZBY

V blizké dobé pro Vas pfipravujeme drazbu nemo-
vitého majetku do osobniho vlastnictvi. Predmétem
drazby budou dvé bytové jednotky 2+kk o vymére
46,42 m? a jedna bytova jednotka 3+kk o celkové
plose 80,15 m? nachazejici se v ulici K Zahradkam
ve StoduUlkach.

Dale pro Vas pripravujeme drazbu atraktivniho
nebytového prostoru o vymére 205 m? a 3 gara-
zovych stani na Praze 2 — Vinohradech. Nebytové
prostory se nachazeji v 1.PP domu ¢p. 1585 v ulici
U Kanalky v blizkosti namésti Jifiho z Podébrad.
V tomto samém objektu planujeme rovnéz drazbu
volné bytové jednotky o velikosti 2+kk o celkové
plose 44,7 m2.

Dalsi zajimavou nabidkou s velmi atraktivnhim nej-
nizs§im podanim bude drazba zemédélskych po-
zemkU o rozloze 109 241 m? v obcich Détfichov a
Hefmanice, okr. Frydlant.

lokalita

cena

1. Sefadte uvedena kriteria podle dualezitosti
(1 az 5, nejdulezitéjsi - 1)

velikost obytné plochy
dispozice

vyméra pozemku
2. Jaky typ stavby preferujete? (zakrizkujte)

drevostavba
montovany diim
cihlovy dam \/
o tvarnice (Ytong, Hebel) 0

mobilni diim

3. Bez ¢eho si neumite Vas novy diim predstavit?
(napiste alespon 3)

Vyplnénou anketu zaslete do 17. kvétna 2010 na adresu: RAK CZ
a.s., Havelskd 500/25, 110 Praha 1. Na obalku uvedte ,, ANKETA".
Prvni 3 respondenti obdrzi voucher v hodnoté 500 K¢ na nakup vina
a dalsiho zbozi z obchodu Dam vina U Zavoje, Praha 1.
Vyherci budou obeznameni do 30. kvétna 2010.
Nezapomerite uvést svou zpatecni adresu.

)

USPESNE PROBEHLA DRAZBA

Drazba movitého majetku horské sluzby

Dne 6.1.2010 jsme uUspésné realizovali verejnou
drazbu dobrovolnou. Drazba se uskutecnila v Zim-
ni zahradé Restaurantu U Zavoje na adrese Praha
1, Havelskd 500/25. Uspé&sné vydrazeny byly 4 kusy
snéznych skutrd SKI DOO Alpine Il a ¢tyrkolka Trax-
ter MAX Bombardier.

Celkova cena dosazena vydrazenim se vysplhala
na 439 100,- K¢.

Detailni informace o téchto drazbach najdete na
nasich internetovych strankach www.rak.cz, pfi-
padné muzete kontaktovat pana Bc. Tomase Flégra
na tel: 724 121 285 nebo e-mailu:

flegr@rak.cz.

Y
C e

Anketa

S

d
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Novy dvoupodlazni RD o dispozici 4+kk (87 m?)
stojici na vlastnim JV orientovaném pozemku o vy-
mére 305 m2. V prizemi domu se nachazi predsin,
koupelna s toaletou a obyvaci pokoj s kuchyriskym
koutem. V podkrovi pak tfi loZznice a velka koupel-
na. Klidna zelena rezidencni lokalita Holubi haj,
10 km severozapadné od Prahy. Veskera obcanska
vybavenost v misté.

4 126 500,- K¢ (celkova cena v¢. provize a pravnich
sluzeb)

Prondjem zrekonstruovanych nebytovych prostor
o celkové rozloze 88,5 m? ve snizeném pfizemi ¢in-
zovniho domu na Praze 2 — Vysehradé. Jedna se
o 2 prostorné mistnosti s orientaci do ulice, jednu
kancelar s orientaci do dvora, kuchyrku a toalety.
Prostory maji pfimy vchod z ulice. Reprezentativ-
ni lokalita v SirSim centru Prahy. Stanice metra C
Vysehrad cca 3 minuty chiize.

17 500,- K¢/mésic (+ poplatky za sluzby a energie,
nehradite provizi RK)

Zdény rodinny dim 4+kk (134 m?) s garazi na
vlastnim rovinném pozemku. V prizemi prostorny
obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem, predsin, kou-
pelna a toaleta. V 2.NP jsou tfi loZnice, kazda s pfi-
stupem na balkon a koupelna s vanou a toaletou.
Klidna zelena rezidenc¢ni zastavba v obci Holubice.
Dostupnost centra Prahy cca 20 min. autem. Velmi
pohodiné bydleni.

4 500 000,- K¢ (celkova cena vc¢. provize a pravnich
sluzeb)

Rodinny dim stojici na vlastnim, vychodné orien-
tovaném pozemku rovinného charakteru o vymére
460 m? v Praze 6 - Liboci. V 1.NP je pékny ¢astecné
zrek. byt 2+kk, pradelna a vstup do sklepa. V 2.NP
se nachazi byt o dispozici 3+1 a schodisté do pro-
storu podkrovi, kde je realizovana pldni vestavba
ateliéru. Oba byty jsou samostatné pristupné.

Cena: info v RK

Dvoupodlazni fadovy rodinny ddm se suterénem.
Uzitna plocha domu 227 m2. Vlastni jizné oriento-
vany pozemek 211 m2. Soucasti domu prostorna
gardz. Velmi klidna lokalita, v okoli pouze rodin-
né domy, v dochazkové vzdalenosti prirodni park
Hostivar.

9 694 000,- K¢ (celkova cena v¢. provize a pravnich
sluzeb)

Novostavba jednopodlazniho RD s obytnym pod-
krovim, kolaudovana v roce 2007. DGm o dispozi-
ci 6+kk s uzitnou plochou 273 m? stoji na vlastnim
rovinném pozemku obdélnikového tvaru o vymére
830 m2 DUm je postaven v nové, stabilni rezidencni
zastavbé.

Cena: info v RK

Dvoupodlazni ¢inZovni diim s podkrovim na vlast-
nim pozemku o vymére 708 m2 Velmi dobry tech-
nicky stav. V 1. i 2. NP je ndjemni provoz restaurace
a pivnice. Zahradka funguje jako terasa s grilem.
Velmi prostorné podkrovi pfipraveno pro vestavbu.
DUm stoji nedaleko (cca 70 m) od namésti Miru.

14 990 000,- K¢ (celkova cena v¢. provize a prav-
nich sluzeb)

Predmétem prondjmu je svétly byt 2+kk (63 m?) ve
4. patre ¢inzovniho domu s vytahem. Ddm se na-
chazi v srdci Prahy mezi Staroméstskym a Vaclav-
skym naméstim. Byt prosel kompletni rekonstrukci
- moderni kuchyriska linka v¢. spotrebicll, Satna,
koupelna s rohovou vanou.

Cena: 15 000,- K¢/mésic (+ prevod energii na na-
jemce)

Velmi slunny JV orientovany pozemek o vymére
656 m? v obci Lany, okr. Kladno. Obdélnikovy mir-
né svazity pozemek je urcen k vystavbé RD. Kom-
pletni sité, v¢. plynu a kanalizace jsou privedeny
k pozemku. Krasny vyhled na Lany a okoli. Centrum
Prahy dostupné do 40 min. autem. V této lokalité
nabizime i dalsi stavebni pozemky.

1 185 400,- K¢ (celkova cena v¢. provize a pravnich
sluzeb)

RAK CZ a.s. | Dim u Zavoje | Havelska 500/25 | 110 00 Praha 1 | Tel.: 224 810 045 | Fax: 224 810 029 | E-mail: info@rak.cz | www.rak.cz
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