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PORADENSTVI

CENOVA MAPA NEMOVITOSTI

V poslednich letech je na trhu s nemovitostmi
prezentovana cela rada projektd, které se vénu-
ji monitoringu cen nemovitosti. Také Asociace
realitnich kancelafi CR se spolu se svymi odbor-
nymi partnery snazi v této problematice prispét
k objektivizaci informaci. Ve spolupraci se spo-
lecnosti GEKON s.r.o. byl vytvoren software pro
provozovani cenové mapy nemovitosti. Ve spo-
lupréci se serverem www.reality.cz byl propra-
covan systém sbéru dat. Vysledkem téchto akti-
vit je web www.cenovamapa.eu. Jde o systém,
ktery je postaven na skutec¢né realizovanych ob-
chodnich transakcich, jde o systém podléhajici
stalému vyvoji a doplriovani dat. Cenovd mapa
by méla slouzit realitnim makléradm, odhadctim,

odborné verejnosti z oblasti financovani obcho-
du s nemovitostmi, obcim apod., v lepsi orienta-
ci v cenovém prostiedi. Ceskou komorou odhad-
cl a znalcl byla, jako nadstavba k cenové mapé,
vytvorena metodika uréeni obvyklého najemné-
ho pro konkrétni byt ¢i nemovitost. Metodika je
vyuzitelna napf. pro potreby zpracovani znalec-
kych posudkt pfi feseni spora. Cely tento pro-
jekt byl prezentovan napf. Ing. Bedfichem Ma-
lym z CKOM a Ing. Jaroslavem Novotnym z ARK
CR na ptdé Justi¢ni akademie nékolika desit-
kdm soudct. Jakakoliv cenova mapa viak nemu-
ze nikdy vypovidat o naprosto presné aktualni
¢i historické cené konkrétni nemovitosti. MUze
vsak dat informaci o cenovych hladinadch nebo

CO O NAS NEVITE...

pasmech v urdi-
tych lokalitach.
Nase spolecnost
standardné
zpracovava od-
borné nazory ci
posouzeni cen
nemovitosti pro
pfipadny prodej,
vyfizeni  dédic-
tvi, rlizna majetkova vyporadani apod. Cenova
mapa tak maze byt cennym zdrojem informaci
pro ¢innost realitnich poradcd. Pokud by Vas
problematika zajimala hloubéji, radi zodpovi-
me Vase dotazy na info@rak.cz.

V této zcela nové rubrice Rakova svéta nemo-

vitosti jsme se rozhodli Vam trochu blize pred-

stavit nékteré z ¢lend naseho tymu. Tentokrat

si dovolime Vam je vsak predstavit ze zcela jiné

strany. Pozadali jsme je aby o sobé napsali par

slov, jaké jsou jejich zajmy a ¢emu se vénuji

mimo profesni zivot. Zaroven jsme je pozadali

o zodpovézeni tfi otazek:

1. Co Vas v posledni dobé pobavilo, pripadné
potésilo?

2. Co nesnasite ?

3. A co byste na sebe prozradili?

Andrea Tomkova

vedouci odboru komunikace a marketingu

- ve chvilich volna se vénuje rodiné a studiu na
Vysoké skole ekonomiky a managementu.
Mezi jeji konicky patfi hlavné cetba, rekreac-
ni cyklistika, houbareni a tvarovani dortt.

«Neustale mé dokazi pobavit moje dcery a po-
téSi mé kazdy uspéch, at uz muaj nebo cizi.
Velmi si cenim Uspéchl nasich sportovcl ve
svéte”

»,Nesndasim bulvarni casopisy ve spojeni s lid-
skou hlouposti.”

«Miluju hokej, ackoli mu vibec nerozumim!”

Bc. Tomas Flégr

certifikovany maklér drazeb

-ve chvilich volna se vénuje sportu, kulture
a studiu na fakulté prava.

Mezi jeho konicky patfi hlavné cestovani, hud-

ba, film a zajem o aktualni déni ve spolecnosti.

.Pobavit mé dokazou moji pratelé a dokaze

mé potésit, kdyz se lidé maji radi, toleruji a re-

spektuji.”

Prodej / Pronajem

.Nesndsim panovacnost, povysenost a aro-
ganci.”
+Miluju, kdyz se lidé usmivaji. Sifi to dobrou
néladu.”

Jan Kotek

certifikovany realitni maklér

- ve chvilich volna se vénuje predevsim cestova-
ni a jeho velkym konickem je fotografovani.

—

,T8Sim se z poznavani novych mist a novych
lidi z celého svéta”

.Nesnasim fronty a ¢ekani”

.Letos na cestach se mi podarilo udélat pres
tisic fotek za jediny den”

Renata Liscova

vedouci spravy nemovitosti

Rada se vénuje cteni, cestovani, divadlu
a koncertiim. V posledni dobé propadla mu-
zikalm.

.Co mé v posledni dobé pobavilo, at premys-
Iim, jak premyslim, nic co by mé pobavilo se
v posledni dobé nestalo. Co mé potésilo? To
bylo asi vice véci dohromady. ,,

,Psat o sobé a nespravedInost!”

~Nenechdva mne l|hostejnym osud druhych,
takze réda pomuzu (tedy kdyz mazu) a nemusi
se vzdy jednat o materidlni pomoc.”

Sprava nemovitosti

PODEKOVANI

Dovolujeme si touto cestou podékovat pani
Ivé Kaplanové a Ing. Petru Kaplanovi za
dlouholeté plsobeni ve spolecnosti RAK CZ a.s.
a poprat jim hodné stésti, zdravi, spokojenosti
a pohody do dalsich let!

Novinky RAKu

Na pozici maklére speciadlnich zakazek byl prijat
Ing. Zdenék Petr. Na pozici asistentky/referent-
ky marketingu byla pfijata pani Irena Schwen-
gerova a na pozici manazerky marketingu byla
prijata slecna Andrea Janovcova. Na pozici ve-
douci odboru komunikace a marketingu se po
rodic¢ovské dovolené vraci Andrea Tomkova.

Odbornici na nemovitosti

®

od roku 1990

Poradenstvi Development




ZPROSTREDKOVATELSKA CINNOST

TRI VILY NA HANSPAULCE - PRODANO!

V letoSnim roce nase realitni kancelar zpro-
stfedkovala, mimo jiné, prodej tfi vil v lokalité
Praha 6 — Hanspaulka, a to v ulicich Vostrov-
ska, Na Pernikafce a Sarecka. Jednalo se o ne-
movitosti rizného technického stavu i dispo-
zic a pro vechny jsme Uspésné vyhledali vhod-
ného kupce. V ramci téchto zakazek eviduje-
me nékolik desitek neuspokojenych poptavek.
Jedna se vyhradné o ¢eskou klientelu disponu-
jici prevazné vlastnimi prostredky.

Uvazujete-li o prodeji své nemovitosti, jsou Vam
nasi odbornici k dispozici pro nezédvaznou kon-
zultaci spojenou s prezentaci nasich sluzeb a do-
porucenim optimalni ceny Vasi nemovitosti.

Tésime se na Vas.

SPRAVA NEMOVITOSTI

Vzhledem k tomu, Ze se blizi konec roku, do-
volujeme si pfipomenout vlastnikim domi, ze
jsou povinni zajistit pravidelné revize a pro-
hlidky technologického zafizeni a technického
vybaveni ve svych domech.

Minimalné 1x rocné je povinnost zabezpecit:
— revizi pozarni ochrany spol. prostor
- revizi hydrantd, suchovodu

— revizi hasicich pfistrojd

- revizi vytahl / prohlidka 4x ro¢né

- kontrolu elektrického zafizeni a rozvodU

— revizi hromosvodd (min.1x za 5 let)

- kontrolu plynu

- revizi ¢idel CO, EPS, EZ apod.

— prohlidku a revizi kominQ

- kotelny, vyméniky, predavaci st. (dle zvlastnich
predpisl, zajist. provozovatelé zafizeni)

AKTUALNI DRAZBY

- tlakové nadoby (dle zvlastnich predpist, za-
jist. provozovatelé zafizeni)

Revize a kontroly by méla vzdy provadét pouze

osoba s prislusnou autorizaci a opravnénim.

SPRAVNY SPRAVCE NEMOVITOSTI VSE
ZAJISTI ZA VAS!

DRAZBA rodinného domu s dvougarazi
a zahradou, Praha 5 - Slivenec

Konani drazby: 15.12.2011 v 11.00 hod.

(v Zimni zahradé restaurantu U Zavoje, Praha 1,
Havelska 500/25)

Nejnizsi podani: 10,000.000 K¢

Znalecky odhad: 14,160.000 K¢

Drazebni jistota: 350.000 K¢

Minimalni pf¥ihoz: 10.000 K¢

Prohlidky: 28.11.2011 a 8.12.2011 v 15.00 hod.
Predmétem drazby je samostatny rodinny
dam o dvou nadzemnich podlazich o vnitini

Prodej / Pronajem

dispozici 5+kk, s dvou-garazi. DGm je posta-
ven na vlastnim, zcela oploceném pozemku
pfiblizné obdélnikového tvaru o vymére 648
m? v atraktivni rezidencni lokalité v Praze 5
Slivenci, ulice Za Foiftem. Objekt je napojen
na vsechny inzenyrské sité a je ve vyborném
technickém stavu. Celkova uzitna plocha ¢ini
188 m2. Vytapéni je ustredni plynové kom-
binovanym kotlem s ohfevem vody. Radia-
tory jsou deskové a podlahové konvektory.
Vnitfni vybaveni je kuchyné s vestavénymi
spotiebi¢i a kamennou kuchyriskou deskou,
v domé jsou 3 koupelny. Dim byl kolaudo-
van v roce 2007 a je uzivan od roku 2008.
Pristup k nemovitosti je pfes obecni komu-
nikaci.

DRAZBA jezdeckého arealu, k.u. Téptin
Praha-vychod

Konani drazby: 21.12.2011 v 11.00 hod.
(v Zimni zahradé restaurantu U Zavoje, Praha 1,
Havelska 500/25)

Sprava nemovitosti

Nejnizsi podani: 16,000.000 K¢

Znalecky odhad: 24,750.000 K¢

Drazebni jistota: 500.000 K¢

Minimalni pfihoz: 10.000 K¢

Prohlidky: 5.12.2011 a 12.12.2011 v 15.00 hod.
Predmétem drazby je jezdecky areal s vy-
bornou dostupnosti nedaleko Prahy v obci
Kamenice - Skuhef. Aredl se rozklada na po-
zemku o velikosti 7583 m2. Hlavni budovou
je drevostavba s jednim nadzemnim pod-
lazim a obytnym podkrovim pod sedlovou
stfechou vyuzivana jako restaurace a penzi-
on. Restaurace s kuchyni a terasou je vkusné
a funkcné zatizena, kapacita s terasou cca 70
osob. V podkrovi je byt spravce 48m? a pét
pokojl s vlastnim soc. zafizenim a sprchou,
kapacita 170sob. Za hlavni budovou je zdéna
budova staji s prostornymi boxy pro 12 koni
a solariem. Staj je spojovacim kréckem propo-
jena s pripravnou krmiv. Pfed restauraci je
kolbisté - jizdarna se specidlnim povrchem
a dalsi jizdarna s piskovym povrchem. Objekt
je pfipojen na elektfinu, voda je Cerpana ze
studny a odpadni vody vypoustény do sep-
tiku. Vytapéni je ustfedni elektrokotlem.
Pfistup k nemovitostem je pfes obecni ko-
munikaci. Areal je svou jediné¢nou polohou
a vybavenosti vhodny pro bydleni i podnika-
ni nejen v jezdeckém sportu.

Poradenstvi Development




MAKLERI DOPORUCUJI

Byt 81m? v ¢inZovni vile se zahradou,
Podébrady (RAK-JK-115N)

e

Prodej bytové jednotky ve vlastnictvi o rozloze 81 m?
v 1. patfe ¢inzovni vily na okraji Podébrad. Jedna se
o obyvaci pokoj, loznici, pracovnu, vstupni halu, kou-
pelnu, toaletu a komoru. K bytu patfi kolna a podil
na spole¢né zahradé u domu. Cinzovni vila je tfipod-
lazni, podsklepena a tvori ji 4 samostatné bytové
jednotky. Parkovani pred domem. Atraktivni poloha
ve vilové zastavbé cca 3 minuty chlze od centra Po-
débrad.

Cena: 2.595.000 K¢ vcetné provize a pravnich sluzeb

Velmi pékny, svétly byt 3+kk, 79 m?,
Praha 2 Vinohrady (RAK-DM-359N)

Obchodni prostor 235 m? s vylohami,

Rohovy obchodni prostor o rozloze 235 m? v prizemi
zrekonstruovaného domu, cca 60 metrd od tramvajové
stanice Okrouhlicka v Zenklové ul., Praha 8. Prostor se
sestdva z vlastni obchodni plochy s recepci a ze zazemi
s kanceldri, kuchynkou a socidlnim zafizenim. Podlahy
jsou kryté kombinaci kobercl a keramické dlazby. Vy-
tapéni je Ustredni plynové. Cely objekt v¢. obchodniho
prostoru je po rekonstrukci. Provizi plati pouze majitel
prostor.

Cena: 40.000 K¢ mésicné a poplatky za sluzby a energie

Soubor pozemki, 22.669 m?,
Nezabylice - Chomutov (RAK-RS-392N)

Zcela novy byt 3+kk, 86 m? s terasou
Praha 7 (RAK-DM-354N)

e

Byt o dispozici 3+kk, o rozloze 86 m?s terasou 114 m?,
nachézejici se ve 4. patie (5.NP), novostavby bytové-
ho domu v Praze 7 - HoleSovice. Byt se sklada z pred-
siné, obyvaciho pokoje s kk, dvou loznic, koupelny
s vanou a toaletou a jedné samostatné toalety. Byt je
dokonceny, pripraveny k nastéhovani. Soucasti pro-
deje (a ceny) je komora na spolecném patre s bytem
a vytahem pristupné gardzové stani. Trileta stavebni
zaruka.

Cena: 5.625.000 K¢ celkova cena vcetné DPH a provize

Novy, byt 2+kk, 65 m? ul. Jeseniova,
Praha 3 - Zizkov (RAK-DM-361N)

Byt 3+kk o rozloze 79 m? ve 3. patre (4.NP) zrekon-
struovaného c¢inzovniho domu s vytahem v Londyn-
ské ulici, v Praze 2. Byt se sestava z predsiné, tfi pra-
videlnych loZnic, déle ze dvou velmi kvalitné prove-
denych a zafizenych koupelen (jedna s vanou, jedna
se sprchovym koutem) a kuchynského koutu. V byté
je praktickd komora. Byt je po celkové rekonstrukci.
Vhodny ke kratkodobym prondjmdm turisttm ¢i stu-
dentdm.

Cena: 6.378.000K¢ celkova cena vcetné provize
a pravnich sluzeb

CD po kompletni rekonstrukci,
ke komerci, Chomutov (RAK-RS-393N)

Jedna se o komercné vyuzivany zdény ¢inzovni dim, si-
tuovany nedaleko centra mésta, ulice Na Bélidle 848, na
vlastnim pozemku o vymére 574 m?. Objekt je podskle-
peny po kompletni rekonstrukci, véetné rozvodu. V I.
NP - obchodni prostor: prodejna a sklad barev s vlast-
nim vstupem piimo z ulice, zasobovaci rampou z na-
dvofi a moznosti vyuziti sklepnich prostor pro skladova-
ni (pronajato). Ve Il. NP - kancelare (rovnéz pronajato).
Kazdé z pater je samostatné pristupné, uzamykatelné
a vybavené pro administrativu. Uzitna plocha domu ¢ini
490 m2. Soucasti prodeje je i skladova hala (101 m?).
Cena: 6.500.000 K¢ celkova cena vcetné provize
a pravnich sluzeb

Pfedmétem prodeje je uceleny soubor pozemkd
o celkové rozloze 22.669 m?, nachazejici se v obci Ne-
zabylice, cca 5km jihovychodné od Chomutova a cca
12km jizné od Mostu. Pozemky jsou pravomocnym
Uzemnim rozhodnutim uréeny k vystavbé dvou typl
pfizemnich a jednoho typu patrového domu. Celkem
UR potita s 24 domy. Na pozemku viechny inzenyrské
sité. Zajimava podnikatelska prilezitost.

Cena: 6.500.000K¢ celkova cena vcetné provize
a pravnich sluzeb

RD se dvéma byty - Liberec,
Lesni ul. (RAK-RS-390N)

Rodinny dim po kompletni rekonstrukci interiéru
v blizkosti botanické zahrady v Liberci. Dim o tfech
podlazich a podkrovije postaven navlastnim pozemku
o vymére 685 m2. Dispozicné se jedna o dva samostat-
né pristupné zafizené designové byty. V 1.NP a 2.NP
je prostorny mezonetovy byt s atraktivnimi architek-
tonickymi prvky, ve 3. NP je velmi nadstandardné vy-
baveny a zafizeny byt s prostornou koupelnou. Obyt-
né podkrovi nevyuzivano. Celkova uzitna plocha cini
260 m2. DUm je napojen na vsechny inzenyrské sité.
Soucasti prodeje - dvé samostatné garéze.

Cena: 7.441.000 K¢ celkova cena vcetné provize
a pravnich sluzeb.

Pfedmétem prodeje je zdpadné orientovany byt
2+kk, o rozloze 65 m? s balkonem, nachazejici se ve 4.
patfe (5.NP) nového bytového domu s vytahem. Byt
sestdva z predsiné, koupelny s vanou a toaletou, loz-
nice, prostorného obyvaciho pokoje s nadstandardné
zarizenym kuchyriskym koutem v¢. spotiebicl. K bytu
patfi sklepni komora a garazové stéani. Byt se nachazi
uvnitf nové vzniklého, hlidaného reziden¢niho kom-
plexu s vlastnim parkem a détskym hristém.

Cena: 4.783.500 K¢ celkova cena vcetné provize
a pravnich sluzeb

Dva penziony s 44 ltzky v lokalité
Loucna pod Klinovcem (RAK-RS-395N)

Prodej dvou penziont (STAR 1 a STAR 2), jen 3km od skia-
redlu Klinovec, na pozemcich o vymére 18.139 m2 STAR 1
je budova o 3 NP, po kompletni rekonstrukci (2003) s ka-
pacitou 16 osob ve dvou ¢i ctyrlizkovych pokojich. Mo-
derni restaurace s kapacitou 25 osob, zastfesena terasa,
salonek s krbem, sauna. STAR 2 ma 3 NP, postaven v roce
2004 s kapacitou ubytovani pro 28 osob, v 11-ti poko-
jich. Rozsifeni ubytovacich kapacit az o 104 l(izek mozno
v rdmci schvaleného projektového reseni - vybudovani
hotelu na bezprostfedné navazujicich pozemcich. Nemo-
vitost nabizena ve spolupréci se spole¢nosti REBA s.r.o.
Cena: 20.000.000K¢ celkova cena vcetné provize
a pravnich sluzeb

Rakdv svét nemovitosti — vychézi 5. 12. 2011 v Praze - MK CR E 19854 - vydavé: RAK CZ a.s., Havelska 500/25, Praha 1, ICO: 25653849, tel: 224 810 045 - odpovédna osoba: Andrea Tomkova






