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Drazby, aukce — soutézni prode;j

Yw_ 7

Zpenézeni véci movitych i nemovitych formou soutézniho prodeje, jak jsme si tyto instituty
nazvali, je transparentnim, efektivhim, rychlym a pro mnoho subjekti prakticky
jedinym moZnym procesem trzni realizace.

Drazba je proces, jehoz realizace je upravena zdkonem. Drazby d¢lime na dobrovolné
(navrhovatelem je zpravidka vlastnik véci) nebo nedobrovolné (navrhovatelem je vétitel). Drazba
mize byt provedena jako tzv. kamennd, to jest fyzickou uCasti drazebnika a draziteli nebo
elektronicky, prostiednictvim IT techniky. Vlastnické pravo piechéazi na vydrazitele tzv. piiklepem
nejvyssiho podani a je samoziejmeé stvrzeno doplacenim celé vylicitované castky.

Co je nutné vyhodnotit pfed rozhodnutim prodavajiciho zpenézit zbozi (véc) formou drazby a nebo
aukce.

1. Provést analyzu trzniho postaveni predmétné véci, laicky feCeno posoudit stav nabidky a
poptavky. Pro drazbu i aukci je vzdy vhodné, pokud poptavka pirevysSuje nabidku nebo
zpenézované zbozi ma vyjimecné postaveni na trhu.

2. Stézejnim problémem je vhodné nastaveni nejniz§iho podani, laicky feceno vyvolavaci ceny.
Ta musi vychazet z kvalitniho posouzeni trzni hodnoty predmétné véci a musi vyvolat zajem
kupujicich.

3. Je tfeba uvédomit si, ze drazba i aukce je proces limitovany ¢asovym intervalem s
kone¢nym datem realizace, ktery je predem dohodnut a nemizu ho v priabéhu zapocatého
procesu ménit.

Jak probiha proces ptipravy a realizace drazby z pohledu prodavajiciho

e Posouzeni trzni hodnoty majetku, vypracovani znaleckého posudku

e Vypracovani smluvni dokumentace (smlouva o provedeni drazby, zpracovéani draZzebni
vyhlasky apod.), dohoda o nejniz$im podani a terminu konani drazby, ptedani podklada
nutnych pro prode;j

e Zpracovani a prezentace nabidky dle specialn€ navrZzeného marketingového planu na kazdou

zakazku

Zajisténi prohlidek predmétu drazby

Provedeni vlastni draZby v reprezentativnich prostorach nebo formou elektronické drazby

Zajisteéni sluZeb notare

Zajisténi ptipadnych pravnich sluZeb

Komplexni vyfizeni vSech tikonl spojenych s predanim predmétu drazby

V ptipad¢ potieby zajisténi sluzeb daiiového poradce

Zajisténi sluZeb a tkont na katastru nemovitosti

Q@omid na nemovitost
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Na co by nemél zapomenout ucastnik drazby v roli zajemce o koupi, je-li rozhodnut Gcastnit se
drazby

e posoudit svou schopnost uhradit ptipadnou budouci vylicitovanou cenu véci, a to jak z
vlastnich zdroju ¢i prostfednictvim uvéru

e stanovit si limit svych finan¢nich moznosti

e urcit si subjektivitu ucastnika drazby (fyzicka osoba, manzelé, pravnicka osoba)

e posoudit technicky a pravni stav nemovité véci nebo také dokumentaci a skutecnost

e prostudovat fadn¢ dokumenty popisujici drazbu a podminky tcasti

e nezapomenout na dodani vSech zakonnych dokumentti, souvisejicich s koupi nemovité véci

e pii ptipadnych pochybnostech se poradit s pravnikem, poradcem odbornikem nebo ucinit
dotazy pfimo na drazebnika

e pocitat s tim, Ze financni narocnost transakce nekonc¢i zaplacenim kupni ceny, ale splnénim
danovych povinnosti

Aukce je zpusob prodeje, jehoz pravidla urc¢i organizator aukce formou aukéni vyhlasky. Jde o
proces podobny drazbé, ale vlastnické pravo neptechazi priklepem nejvyssiho podani. Na zaklade
nejvyssi dosazené hodnoty je pak na tuto cenu uzaviena standardni kupni smlouva. Aukce mize byt
organizovana také jako tzv. limitni, kdy si prodavajici stanovi nejnizsi cenovy limit, za ktery je
ochoten véc prodat. Tento limit neni vefejné zndm. Pokud nebude v aukci dosazeno limitu,
prodéavajici nemusi véc prodat. Aukce mize prob&hnout jako tzv. kamenna za fyzické Gcasti vSech

ucastniki a poradatele aukce nebo elektronickou formou, prostfednictvim IT techniky.

Jak probiha proces ptipravy a realizace aukce z pohledu prodavajiciho

Posouzeni trzni hodnoty majetku

e Dohoda o nejniz8im podani, o vysi ptipadné limitni ceny, za kterou je prodavajici
ochoten majetek prodat, ur¢eni terminu aukce

e Vypracovani smluvni dokumentace (smlouva o provedeni aukce, zpracovani auk¢éni
vyhlasky apod.), predani podkladd nutnych pro prodej

e Zpracovani a prezentace nabidky dle specidln€ navrZzeného marketingového planu na kazdou

zakéazku

Zajisténi prohlidek predmétu aukce

Provedeni vlastni aukce v reprezentativnich prostorach nebo formou elektronické aukce

Zajisténi pravnich sluzeb pro sepsani kupni smlouvy a ischova kupni ceny

Komplexni vyfizeni vSech tikonl spojenych s preddnim predmétu aukce

V ptipadé potieby zajisténi sluzeb dafiového poradce

Zajisteéni sluzeb a tkontl na katastru nemovitosti
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Na co by nemé&l zapomenout ucastnik aukce v roli zjemce o koupi je-1i rozhodnut ucastnit se aukce

e posoudit svou schopnost uhradit ptipadnou budouci vylicitovanou cenu véci, a to jak z
vlastnich zdrojl ¢i prosttednictvim uvéru
stanovit si limit svych finan¢nich moznosti
podrobné si prostudovat podminky aukce, G€asti na aukci, aukéni vyhlasku apod.
urcit subjekt kupujiciho (fyzicka osoba, manzelé, pravnicka osoba)
posoudit technicky a pravni stav nemovité véci nebo také dokumentaci a skutecnost
prostudovat podminky koupé a tischovy kupni ceny sepsané v textu kupni smlouvy
nezapomenout na dodani vSech zdkonnych dokumenti, souvisejicich s koupi nemovité véci
pfi ptipadnych pochybnostech se poradit s pravnikem, poradcem odbornikem nebo ucinit
dotazy pfimo na organizatora aukce
e pocitat s tim, ze finan¢ni naro¢nost transakce nekon¢i zaplacenim kupni ceny, ale splnénim
danovych povinnosti
e Zajisténi znaleckého posudku a dalSich sluZeb pro danoveé ptiznani pro Gcel thrady dané
z nabyti majetku

Oarmici na nemovitosti m
OOy

110 Q0 Praha 1

s S v W oy’ | 5 E Infolarak.cz
wyroke arwal? Zade(le » starasti, Kiers
nden e podadavhy, n vistnct nemovitosti
QRTSATY o v ndst pRinadl www.rak.cz

od roku 1950




