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VZAJEMNA DUVERA VIDIME DAL NEZ OSTATNI

PRODEJ SPRAVA
PRONAJEM NEMOVITOSTI

Byt, dam, chata ¢i Rychlé, transparentni Vyresime za Vas Pomtzeme Vam udélat Realizujeme projekty
vyrobni aredl? Zadejte a efektivni zpenézeni starosti, které spravné rozhodnuti! pro Vase nové
nam své pozadavky, majetku. vlastnictvi nemovitosti bydleni!
ostatni je na nas! pPrinasi.
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AKTUALNE K DANI Z NABYTi NEMOVITYCH VECI

Dne 1. 6. 2016 byl ve tfetim ¢teni schvdlena poslaneckou
snémovnou novela zdkonného opatfeni sendtu ¢. 340/2013 Sb.,
o dani z nabyti nemovitych véci. Nejpodstatnéjsi navrzenou
zménou oproti pivodni pravni Gpravé je zména osoby poplatni-
ka dané. Dle ust. § 1 odst. 1 bude nové poplatnikem dané na mis-
to prodavajiciho strana kupujici. Navrhovany termin uc¢innosti,
od 1. 4. 2016, nebyl vzhledem k legislativnimu procesu dodrzen.
V soucasné dobé je predpokladany termin u¢innosti novely po-
sunut na datum ne d¥ivéj$i nez 1. 7. 2016. OvSem i tento termin se
pravdépodobné jesté zméni. Zména bude mit vyznamny dopad
na realitni trh. Bude totiZz znamenat dodate¢nou finan¢ni zatéz
pro zéjemce o koupi a pravdépodobné bude vyuzit kupujicimi

o

jako argument pfi licitaci o cené.

Predstavujeme Vam
novou webovou
prezentaci

www.profipredsedasvj.cz

KONECNY TERMIN PRO UPRAVU STANOV
SPOLECENSTVIi VLASTNIKU SE BLIiZi

Novy obcansky zakonik v ramci svych
prechodnych ustanoveni zavedl pro spo-
lecenstvi vlastnika dileZitou povinnost,
a to uvedeni zakladacich listin, tedy sta-
nov spolecenstvi, do souladu s touto no-
vou pravni upravou. Soucasné zavedl téz
povinnost dpravy nazvu spolecenstvi,
pokud neobsahuje povinné nalezZitosti
dle nového obc¢anského zakoniku. Lhita
pro tuto dpravu nazvu spolecenstvi jiz
skonc¢ila, upravu nazvu méla spolecen-
stvi provést do konce roku 2015.

Upravu svych stanov pak musi spo-
lec¢enstvi vlastnikt provést nejpozdé-
ji do 31. 12. 2016. Kone¢ny termin pro
upravu stanov se tak vyznamné priblizil,
jelikoZ proces tpravy stanov je casové
pomérné naroény. Lze predpokladat, ze
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v obdobi letnich mésict a prazdnin ne-
budou spolecenstvi svolavat shromdz-
déni s ohledem na riziko mozné nizké
ulasti a neusnd$enischopnosti. Ob¢an-
sky zakonik navic pozaduje, aby stanovy
mély formu vefejné listiny (notafského
zapisu). Je tedy tieba v ramci celého pro-
cesu pocitat téz s ¢asovymi moznostmi
notart, ktet{ mohou byt s blizicim se
koncem lhuty zna¢né vytiZeni.

Nazory odborné vefejnosti na povin-
nost schalovat téZ zmény stanov formou
notafského zépisu v piipadé spolecenstvi
vzniklych pfed nabytim u¢innosti ob-
¢anského zakoniku se razni. V ramci této
problematiky vydal Vrchni soud v Praze
i Vrchni soud v Olomouci judikaty, ve kte-
rych ovSem zaujaly zcela opa¢nd stano-

viska. Zatimco Vrchni soud v Praze kon-
statoval, Ze na spolecenstvi vznikla pred
nabytim uéinnosti ob¢anského zakoniku
piislusné ustanoveni o povinné formé sta-
nov (§ 1200 odst. 3 obc¢anského zdkoniku)
nedopada, tak Vrchni soud v Olomouci
ve svém judikdtu naopak tvrdi, Ze toto
ustanoveni plati pro vSechna spolecenstvi.
Za této situace s ohledem na pravni jistotu
doporucujeme spolecenstvim radéji volit
formu notatského zapisu jako formu piis-
néjsi.

Nase spole¢nost je ptipravena pro Vas
jako sluzbu poradenstvi provést Gpravu
stanov spolecenstvi vlastnik a jejich uve-
deni do souladu s platnou pravni upravou,
ptipadné téz zajistit mozny termin ucasti
notare.
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NedaFi se Vam prodat nemovitou véc? Nechte se
inspirovat nasim obchodnim pfFipadem

www.tech
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Castym scénafem nasich klientt je, Ze
chtéji prodat svou nemovitou véc v co nej-
kratsi dob¢, za co nejvyssi cenu. Mnohdy
jsou jejich pozadavky na kupni cenu na-
tolik premrsténé, ze vzhledem ke konku-
ren¢nim nabidkdm nelze prodej v krat-
kém casovém useku zrealizovat.

Neddvno se na nds obratil vlastnik by-
tové jednotky v Mladé Boleslavi. Jednotku
nabizel jiz 10 mésicti, bohuzel bez jakéko-
liv odezvy. Na zakladé analyzy trhu jsme
zjistili, ze v dané lokalité je ptes 30 obdob-
nych nabidek za niz$i nabidkové ceny.

Vzhledem k této situaci jsme kliento-
vi doporudili prodej formou elektronické
aukce. Tato forma prodeje umoznuje rych-
lou realizaci bez zdlouhavych vyjednavani
s potencidlnimi zdjemci, to vSe za soucas-
ného dosazeni optimalni trini ceny, kte-

| rou jsou kupujici v daném obdobi ochotni

zaplatit. Pro aspés$nost celého prodeje je

! nutné nastavit atraktivni vyvolavaci cenu.

V daném ptipadé jsme doporucili vycha-
zet priblizné z poloviny pozadované kup-
ni ceny. Takto nastavena cena prilakala
na prohlidky a naslednou e-aukci mnoho
zajemcd, ktefi cenu vylicitovali nad hrani-
ci pozadované kupni ceny. Timto se nam
potvrdila nesporna vyhoda e-aukce, kdy
pti nizké vyvolavaci cené, za pusobeni
soutézniho prosttedi vytvoreného v ramci
e-aukce, lze za kratké obdobi prodat ne-
movitou véc, kterd by byla za neprofesio-
nalné nastavenych podminek neprodejnd.

Mnoho prodavajicich trapi otdzka, Ze
by jejich nemovitd véc mohla byt proda-
na za vyvoldvaci cenu. Hlavni vyhodou
e-aukce je moznost vlastnika stanovit tzv.
limitni cenu. Pokud této nebude dosazeno,
pak prodavajici nema povinnost nemo-
vitou véc prodat. I kdyby cena dosazena
v e-aukci nebyla podle predstav prodéva-
jiciho, bezesporu se bude jednat o realnou
trzni cenu a pak uZ je na vlastnikovi sa-
motném, zda ji bude akceptovat ¢i nikoliv.
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Z AKTUALNI NABIDKY
NEMOVITOSTI

BYT | PRODEJ

4 042 000 K¢
véetné provize a pravnich sluzeb
Praha 4 - Chodov

Prodej bytu v 7. NP panelového domu s vytahem.
3 neprachozi pokoje, obyvaci pokoj s kuchyni, koupel-
na, 2 toalety. Byt i dim po ¢astecné rekonstrukci.

JT002

RD | PRODEJ

8 275 000 K¢
vcetné provize a pravnich sluzeb

Praha 5 - Kosife

Radovy RD 5+1 s garazi o uzitné plose 180 m2, pozemek
124 m2. Parkovani pro dva vozy, zahrada, vyborna doprav-

ni dostupnost MHD. Vyhledavana lokalita, ptiroda na do-
sah, volné od z&fi 2016. RS541

REKREACNI OBJEKT | PRODEJ

1385 000K¢
véetné provize a pravnich sluzeb

Mirotice, okr. Pisek

Venkovské staveni se samostatnou stodolou a dilnou
Vv uzavreném aredlu se zatravnénym dvorem. Dispozi-
ce 1+1, pozemek o CP 744 m?, veskeré IS, rekonstrukce
v 1.2002. 1s0017

nezahrnuje dai z nabyti nemovitych véci

Hradek nad Nisou, okr. Liberec

Prodej tfi neoplocenych pozemk& o celkové vymére
3 515 m? na okraji obce. Dle UP se jednd o obytnou
nizkopodlazni méstskou zastavbu. Prijezd po verej-
né komunikaci. TF92013
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. Cena v RAKu

Praha 1- Nové Mésto

Vyjimecny byt 2+kk, 72 m?, terasa, garazové stani, orien-

tace do klidného vnitrobloku. Exkluzivni vybaveni, vyhled

do zelené, elektronicky zabezpeceno s 24 hod. sluzbou.
RS511

RD | PRODEJ

| 16 995 000 K¢
véetné provize a pravnich sluzeb

Praha 9 - Ujezd nad lesy
Vyjimecna vila o dispozici 6+2, s objektem zimni zahra-
dy, na vlastnim rovinném oploceném pozemku, o vy-
mérfe 1571 m2. UP cca 300 m2 Nadstandardni prostor
a provedeni. K bydleni i komerci.

RS539

1596 000 K¢
véetné provize a pravnich sluzeb

Nespeky, okr. Benesov
Prodej podsklepené chaty na vlastnim pozemku o vy-
mére 1344 m? zastavéna plocha ¢ini 49 m2. Dle Uzem-
niho planu je pozemek urceny jako ,plocha pro bydle-
ni“ a Ize na ném postavit i rodinny ddm.

1S0016

5 210 K&/m?

véetné provize a pravnich sluzeb

Praha 9 - Kldnovice

Samostatné pozemky (3 x 840 m?), k prodeji jednotlivé
Ci jako celek. Kompletni IS, klidna ¢ast obce. Pozemky

jsou UP urceny k vystavbé rodinnych domdi.
RS532

SPRAVA
NEMOVITOSTI

BYT | PRODEJ RD | INSOLVENENi PRODEJ

820 000K¢
kupni cena nezahrnuje daii z nabyti nemovitych véci
Chotévice, okr. Trutnov

RD 4+1 k rekonstrukci o 1 NP s Castecné upravenym
podkrovim a pudou, UP 170 m2 Vlatni pozemky o plose
904 m?tvofi funkéni celek. IS - elektfina, obecni vodo-
vod, kanalizace.

KREACNI OBJEKT | PRODEJ

TF442016

640 500K¢
véetné provize a pravnich sluzeb
Cernosice, okr. Praha - zapad

Chata 1+1 s verandou, zastavéna plocha 30 m? na vlast-
nim pozemku o celkové vymére 190 m2. Elektfina, voda,
WC. Roamntické misto s vyhledem na Berounku.

1SO15

=G i OBJEKT | PRODEJ

6 380 000K¢
véetné provize a pravnich sluzeb

Rokytnice nad Jizerou, okr. Semily

Horska roubena chalupa 6+1, UP 200 m?, stavba z roku
1983 na vlastnim, neoploceném, jizné svazitém po-
zemku o CP 1808 m? Polosamota v mistni ¢asti Horni
Domky. Vyborny technicky stav. RS540

KOMERCNI OBJEKTY | PRODEJ

Prodej souboru
vynosovych nemovitosti
v ramci celé Ceské
republiky.

Most, Louny, Beroun, Praha,
Olomouc, Opava, Ostrava, Karvina
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