R A K ﬁ v sv E T' S —
NEMOVITOSTI

VAS PRAVIDELNY PRUVODCE NEMOVITOSTMI

RAK CZ a.s. | Revoluéni 725/11 | 110 00 Praha 1| Tel.: 224 810 045 | E-mail: info@rak.cz
www.rak.cz

DRAZBY | AUKCE SVONLINE
VYBEROVA RiZENi HLASOVANI PRO SV

DEVELOPMENT




NEMOVITOSTI V DOBE PANDEMIE

NEMOVITOSTI V DOBE PANDEMIE

V minulém roce jsem na tomto misté kon-
¢il svou uvahu o trhu slovy:

Jsou tedy u nds indicie, Ze trh poklesne? Po-
ptdvka stdle prevysuje nabidku, opatieni
CNB oslabila dst poptdvky, kterd na Gvéry
nedosdhla, ale razantni zlom v realitni pra-
xi vlastné nepozorujeme. Urokové sazby
z uvert opét mirné klesaji. Kupujici jsou opa-
trnéjsi. Developefi nemaji rozestavénost ta-
kovou, kterd by trh rychle nasytila a uzivaji
si tohoto nedostatku nabidky. V tzv. second
handu ten, kdo existencné nemusi, nepro-
ddvd. Na trhu je o 50% méné nemovitosti,
nez v obdobi pred nékolika lety. To vse by
mohla ndhle zménit pouze velkd katastro-
fa. Doufejme, Za takovd nenastane. A tak
si podle téchto indicii myslim, Ze v nejblizsi
dobé - a to je tak jeden rok, se na trhu s ne-
movitostmi nic zdsadniho neodehraje.

A jak to dopadlo, vime vsichni. Katastrofa
béhem tydnd a mésict pfisla. Z pocatku to
vsak jako katastrofa nikomu nepfipadalo.
Z Ciny pfisla do Evropy chfipka. To uz tady
bylo, odezni to. Nase obchodni spole¢nost
pocatkem roku realizovala jeden slozity
a objemny obchodni pfipad s klienty z ob-
lasti automobilového byznysu. V bfeznu

2020 byl obchod pied podpisem a nahle
byl vyhlasen nouzovy stav. Ve obratem
zmrzlo. Vétsina spolec¢nosti, v tomto pfi-
padé nejen obchodnich, ale i statd, se uza-
viela do,domaci ulity” Radu odvétvi tento
moment okamzité bezprostfedné pozna-
menal. Prestaly fungovat vyroby, zpretr-
haly se logistické proudy. Jednotlivé zemé
se uzavrely. Automobilovy byznys a vyro-
bu to poznamenalo jako jedno z prvnich
odvétvi. Klienti pfehodnotili své investic-
ni zaméry, vznikly obavy z budoucnosti
a z téméf hotového obchodu nésledné
seslo.

Viechny odborniky i vefejnost viak pre-
kvapilo, Ze zejména reziden¢ni nemovi-
tosti se obchoduji covid necovid. Hypoté-
ky zlevnuji, zbozi nepfibyva, ceny rostou.
Rezidencni trh bézi, zasadni véci se ode-
hraly i neodehrdly. V této kategorii se na
prvni pohled zd3, Ze se nic zasadniho neo-
dehrava. Naopak by se dalo fici, Ze zajem
se jesté umocnil. Jako by lidé chtéli zhod-
notit své Uspory v rezidencich, vyuzit lev-
nych zdrojli ¢i stravit karanténu ¢i home
office na chaté ¢i chalupé.

Jina situace vSak nastala u pronajimatel
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bytll za ucelem kratkodobych ubytova-
ni pro turisty. Svét turistiky se mavnutim
proutku zastavil. Velkd mésta jako Praha,
Brno se vylidnila a zklidnila. Ti, ktefi méli
toto podnikani rozjeté ve velkém a za-
Uvérované, si zacali zoufat. Ti, ktefi méli
nakoupeno za své, sli s cenami dold. Na
trhu v Praze se ndahle objevily stovky
a tisice bytd k pronajmu. Se standardni-
mi dlouhodobymi najmy to viak mnoho
nepohnulo. Provozovatelé kratkodobych
prondjmd totiz své byty nabizeli a nabizeji
za vyhodnych podminek pouze na ¢asové
limitovanou dobu, coz mnoho najemca
neakceptuje. Chtéji na bydleni vice klidu
a ¢asto nemeénit.

S dlouhotrvajicim omezenim turistického
ruchu se zacaly potykat i hotelové kapaci-
ty. Velka ¢ast provozovatelll se dostala do
potizi a dnes se hotely staly vlastné neob-
chodovatelnym zbozZim. Ale pozor! Tato si-
tuace nahrava optimistickym investorim
/spekulantlm, kteii véfi, Ze se opét tento
byznys vrati do starych koleji.

Bude zajimavé, zda i byznys s kancelarsky-
mi a obchodnimi plochami se v budoucnu
vrati do starych koleji.

V kancelafich nastal jisty posun. Jak
v mysleni, tak ekonomicky. Mnoho firem
a instituci, které si to procesné mohou do-
volit, umoznilo nebo bylo nuceno umoz-
nit pracovnikim d¢innost v rezimu home
office. Postupné néktefi dospivaji k zave-
ru, Zze potreby kanceldfi v objemu minu-
lych let, moznd ani potiebovat nebudou.
V dlsledku toho je mozné ocekavat

stagnaci ¢i mirny pokles kanceldfskych
najmu. To zejména u téch méné kvalitnich
ploch.

Ekonomické dopady na ndjemce obchod-
nich ploch, restauraci apod. jsou jasné.
Nékolik mésicli mimo provoz tyto subjek-
ty Casto zcela likviduje. Da se opét oceka-
vat, Ze se pocet nabidek zvysi a bude jisté
zajimavé, zda se to odrazi v cenach.

Pro pristi rok prognézy délat nebudu.
Tato pandemicka krize neni kratkodobou
epizodou. Prakticky utekl rok a stéle ta
katastrofa trva. To by si asi opravdu nikdo
nemyslel. Leto3ni koncici rok jisté zméni
uvazovani a chovani mnoha lidi. To jak
v oblasti podnikatelské, tak v osobnim
Zivoté. Nepochybné budou sluzby a ¢in-
nosti, které budou prosperovat a ¢innosti,
které budou mit problémy.

Aktudlné vsichni doufame, ze virus zmizi
a ve bude jako postaru. Politici rozhazuji
miliony sem a tam, jako by jim na budou-
cim fungovani spolecnosti nezaleZelo.
Pristi rok asi jesté k uctovani nedojde, ale
brzy na to, ano. Pak jiz moznd ceny rezi-
dencnich nemovitosti neporostou, vichni
budeme splacet dan za snizené dané, krizi
a libivé rozdavani nékterych ulev.

Vychazi najevo, Ze jsou stéle véci, které
¢lovék nema pod kontrolou a ve svych ru-
kou. Tak chrante alespon své zdravi a zdra-
vi svych blizkych.

Ing. Jaroslav Novotny
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Patfite mezi spole¢enstvi, které kvuli
nizké ucasti na schlzich neni
usndsenischopné?

Mdme pro Vds feSeni, kde neni nutnd
Vase fyzickd pritomnost.

H Skutecné online Jednoducha
reseni obsluha

Nabizime Vam unikatni systém Signum24.cz, ktery ~ Cely systém se ovlada z internetového prohlizece,
umoziuje pravné zavazné online hlasovani ¢lenit  dba na maximalné uzivatelsky pfivétivé prostredi a
spolecenstvi vlastnik(. Az do soucasnosti nebylatato  jednoduchou obsluhu.

moznost pro spolecenstvi vlastnik( dostupna.

Bezpecnost Patentované
feSeni

Prihlaseni a hlasovéni je chranéno dvoufaktorovym  Systém elektronického hlasovani Signum24 je regis-

ovéfovéanim uzivatele, znamé napfiklad z pFistupu k  trovén a chranén u Ufadu patentového vlastnictvi,

internetovému bankovnictvi. ktery je Gstfednim organem statni spravy Ceské re-
publiky na ochranu primyslového vlastnictvi.

ZISKEJTE PRO VASE SVJ
LICENCI ZDARMA

WWW.SVONLNE.CZ/ZDARMA

Odbornici na nemovitosti




DRAZBY

Drazba techniky Horské sluzby

Jako v minulych letech organizujeme drazbu techniky Horské sluzby.V roce 2021
bude techniky vice, nez tomu bylo v minulych letech.

Organizaci drazeb bohuzel prerusil Covid-19. Doufame proto, Ze si uz pocatkem
roku 2021 budete moci néco z techniky u nas vydrazit.
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Vite co pro Vas
= RAK CZ mUzZe udélat?

Kromeé spravy nemovitosti a
profesionalniho predsedy u nas
muzete poptat:

» zprostfedkovani prodeje a pronajmu
nemovitosti

* poradime Vam Ci zastoupime v
nemovitostnich transakcich

* ocenime majetek pro ruzné ucely
v€etné dédictvi

» pofadame drazby Ci aukce

* dle zadani vyhledavame pro Vas
vhodnou nemovitost

» zajisténi financovani

» dalSi sluzby dle dohody

Zavolejte ndim 224 810 045

nebo napicte info@rak.cz
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Vazeni obchodni pratelé, vazeni klienti,

nyni jiz prakticky mame za sebou jeden slozity rok 2020. Nikdo asi v roce
2019 nepredpokladal, jak nas nasledujici rok proveéri po vSech strankach.
Podnikatelské subjekty po strance obchodni odolnosti, nas osobné po
strance zdravotni odolnosti, rodice v trpélivosti a tak bychom mohli po-
krac¢ovat ve vyc¢tu provérek k rodinam, studentiim, zdkim, politikiim atd.

Ne vSichni v téchto naro¢nych podminkach uspéli. Bohuzel - a je nam to
lito. I nase obchodni spole¢nost byla v mnoha smérech pandemii ovlivné-
na. Délali jsme vSe pro to, aby nase sluzby byly poskytovany standardné.
Prali bychom si, aby tomu tak bylo i nadale a nasi klienti byli spokojeni.
Proto musime byt vSichni zdravi a mélo by se ndm dobfe darit po vSech
strankach.

A tak Vam to upfimné do roku 2021 prejeme!

Kolektiv RAK CZ a.s.
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Z NABIDKY RAKuU

POZEMEK | PRODEJ

Cena v RAKu

Vykan, okres Nymburk

Pozemek k vystavbé domu seniord o vymére 25.306
m2. Pfistup zajistén pfimo ze statni silnice ¢. 245 Vy-
kan - Cerniky. K dispozici elektfina, obecni vodovod a
obecni kanalizace.

KOMERCNI OBJEKT | PRODE)J

8.960.000 K¢

Méchenice, okres Praha - zapad

Zdény, dvojgeneracni rodinny dim o dispozici 6+2,
201 m2, o dvou nadzemnich podlazich, postaveny v
roce 1926 na vlastnim pozemku pfiblizné obdélniko-
vého tvaru, o vymére 1.423 m2.

KOMERCNI OBJEKT | PRODEJ

5.510.000 K¢

Harrachov, okres Semily

Dva kompletné zafizené a vybavené apartmany - dis-
pozice 1+kk o vymére 27,67 m2 a 2+kk o vymére 34,49
m2. K jednotkam nélezi rozsahlé nebytové prostory,
o celkové vymére 60,83 m2.

BYT| PRODEJ

15.950.000 K¢

Klimentska, Praha 1 - Nové Mésto

Svétly byt o dispozici 3+1, o celkové vymére 84,3 m2.
Byt se nachazi ve 3. NP domu s vytahem, o 11-ti by-
tech, postaveného v roce 1935. Byt je po celkové re-
konstrukci, se zachovalymi ptvodnimi prvky.

14.465.000 K¢

U Klikovky, Praha 5 - Smichov

Multifunkéni komeréni objekt s prodejnou potravin.
Uzitnd plocha 250 m2. Dobry technicky stav, napojen
na vsechny inzenyrské sité.

POZEMEK | PRODEJ

6.060.000 K¢

Vranany, okres Mélnik

Uzemnim planem uréeno k vystavbé rodinnych dom.
Pozemek o vymére 3.800 m2. Inzenyrské sité — elek-
tfina, verejny vodovod a vefejna kanalizace. Piijezd
zajistén po verejné komunikaci.
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